SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri

Yeri ve Ozellikleri

Alig Tarihi

Alig
Ekspertiz
@ Tarihi

Alig Maliyeti

Alg Ekspertiz
Degeri

Ekspertiz  Ekspertiz Degeri
Tarihi (3)

Toplam Port.

Portfoy Degeri (4) Deg. Orani

30 Haziran 2007
(YTL)

Tablo Tarihi:

Kira
Baslangic
Donemi

Kira
Ekspertiz
Degeri

Kira
Ekspertiz
Tarihi

Slg?m.l e Kiraci
Degeri

Bedeli Kira Siiresi

Arsalar ve Araziler

329.166.060 37,5%
- Umraniye-Cakmak (1) 2:“;’:::;":'::;:?2‘; r::’;‘;i"g’;/ 3'??:2"":1';::612 ‘;z?:r:d;:r:sg’;g%‘f';'mz 19.02.07  20.126.241 . 06.04.07 27.574.025 27.574.025 3,1% . . . . . . -
Halkall Kdyii / Kiigiikgekmece / istanbul'da 2 arsa ve 6 arsa hissesi
- Kiigiikgekmece-Halkall Mdustakil malik olunan 2 arsanin toplam alani 412.177,94 m? 19.02.07 13.883.763 - 06.04.07 301.592.035 301.592.035 34,4% - - - - - - L
Hisseli 6 arsanin toplam alani 136.666,50 m2, hisseye dlsen alan 46.979.67 m?
Gayrimenkul Projeleri 66.800.966 7,6%
- Avangarden Projesi Asagi Dudullu / l"eraniye / istanbul'da, 135 dnitelik konut projesi 19.02.07 7.500.039 - 06.04.07 22.420.777 30.550.232 3,5% 41.282.964 - - - - - E
- Sinpas Rumeli Konaklari Projesi (5) Zekeriyakdy / Sariyer / istanbul'da, 108 tnitelik konut projesi 02.02.07 22.878.718 - 06.04.07 22.879.222 29.807.053 3,4% 24.118.450 - - - - - E
- Sinpas Lagiin Projesi (5) (6) Samandira / Kartal / Istanbul'da, 515 Unitelik konut projesi 17.01.07 1.961.487 - 11.04.07 15.457.486 6.443.681 0,7%  52.148.000 - - - - - 1
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplami 395.967.026 45,1%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Para Birimi

Mevduat ve Doviz Tevdiat

Alg Tarihi
(Hesap Acilis
Tarihi)

Alig Maliyeti Miktar

Bilesik Faiz
Orani

Birim Degeri
(M)

Toplam Port.

Portfoy Degeri (YTL) Deg. Orani

481.333.124 54,9%
Katilim Hesabi usD 16.03.07 3.338.008 - - 1Ay - 4.405.245 0,50%
Katilim Hesabi YTL 29.06.07 99.000.000 - - 1Ay - 99.000.000 11,28%
Devlet Tahvili TR040209T13 YTL 29.06.07 377.048.039 495.182.033 18,28% 04.02.09 76.321 377.927.879 43,08%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 481.333.124 54,9%

Toplam Portfoy Degeri 877.300.150 100,0%

Hazir Degerler
Alacaklar
Diger Aktifler
Borglar (-)

21.577.549
24.176.362

5.969.164
76.949.535

Pay Sayisi (Adet)
Pay Bagina Net Aktif Degeri (YTL)

Net Aktif Degeri 852.073.690

136.974.510
6,22

Portfoydeki Projelere iligkin Olarak Yillar itibariyla Planlanan Odeme Tutarlan:
- Avangarden Projesi
- Sinpas Rumeli Konaklari Projesi
- Sinpas Laguln Projesi
Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar: Yoktur.
Rehin, ipotek ve Teminatlara iligkin Agiklamalar : Yoktur
Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler : Yoktur.
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : Yoktur.

1. %50 Kontrolii

2007 (USD)
10.765.765
19.758.246
12.022.234

2008 (USD) 2009 (USD)
28.572.263
67.667.122  66.621.090

Diger Bilgiler

2010 (USD) 2007 (YTL 2008 (YTL) 2009 (YTL)
8.257.855
15.155.516 21.916.287

19.834.975 9.221.626 51.903.906  51.101.550

Portféy Sinirlamalari Kontrolleri

2010 (YTL)

1USD= 1,3037 YTL alinmistir.

15.214.371

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 395.967.026
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 157.556.739
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 553.523.765 63,1%
D) Istirakler 0
E) Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 323.776.385
F) Istirakler ve Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 323.776.385 36,9%
Toplam Portfoy Degeri 877.300.150
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 4.405.245
B) Vadeli/ Vadesiz YTL Mevduat 99.000.000
C) Toplam Yatirim Amagh Mevduat (A+B) 103.405.245 11,8%
Toplam Portfoy Degeri 877.300.150
3. igtirak Sinin Kontrolii
Yoktur. 0 0,0%
Toplam Portféy Degeri 877.300.150
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Sinin Kontrolii
Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yili gegmis mi? Portfoy Degeri
Umraniye-Gakmak 19.02.07 30.06.07 Hayir 27.574.025
Kugukgekmece-Halkall 19.02.07 30.06.07 Hayir 301.592.035
Bes Yili Gegenlerin Portfdy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portfoy Degeri 877.300.150
5. Kredi Sinin Kontrolii
Yoktur. 0 0,0%
Net Aktif Degeri 852.073.690
Dipnotlar:

(1) Umraniye GCakmak'ta belirtilen alig tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisslerin tapuda tescilinin gergeklestigi tarihtir. Cakmak'ta Sirketimiz hissesine diigen toplam 82.670,27 m2'nin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak Sirketimize devredilmistlan 546,77 m2 ise daha sonra gesitli tarihlerde satin alinmistir.

(2) Gayrimenkul projelerinin alig maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistiriimesi igin yapilan ve aktiflestirilen taseron, mimari ve statik cizimler, vergi, resim, harg, ingaat ve proje gelistirme harcamalarini da kapsamaktadir.

(3) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV dahil tutarlar asagida verilmektedir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmis kisminin ekspertiz degerlerini gdstermektedir. S6z konusu projelerin portfdy dederleri olarak degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisimlarinin arsa dahil bedelleri gosterilmistir.

_ KDV Hari
- Umraniye-Cakmak 27.574.025
- Kiiglikgekmece-Halkali 301.592.035
- Avangarden 22.420.777
- Sinpas Rumeli Konaklari 22.879.222
- Sinpas Lagiin 15.457.486

32.537.350
355.878.601
26.456.517
26.997.482
18.239.833

(4) Gayrimenkul projelerinin portfdy degeri tablo tarihine projeye iligkin olarak yapilan arsa alimi, proje gelistirme ve ingaat harcamalarinin toplam tutari olarak gosterilmektedir.

(5) Sinpas Rumeli Konaklari ve Sinpas Laglin ile ilgili sigorta poligesinin yurirltige girme tarihi 22 Mayis 2007'dir.

6) Sinpas Laglin projesinde yapilan gelir paylasimi s6zlesmesi uyarinca satis gelirinin %76's1 Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir. Yine ayni nedenle arsanin 6nceki sahiplerine arsa bedeli olarak herhangi bir 6deme yapilmamis ve bunun yerine s6z konusu sozlesme ile satis gelirinin
(6) Sinpas Lagiin proj yapilan gelir paylag| S Y $ 9 S P g $ p! $ ! p! g yap $ Y $ $9g

% 24'U kendilerine taahhiit edilmistir. Dolayisi ile yapilan aktiflestirme giderleri portféy degerlerine esittir.



