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Sirket Profili

Sinpg GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili dizenleengle gore gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatirnm yapmak Uzere kumgmhalka acik bir gayrimenkul yatirim
ortaklgidir.

Gayrimenkul sektoriinde 33 yillik birikime ve tecelyle sahip olan Singasrubu 2006 yili sonunda
yeniden yapilanmgive konut projelerinin gdliiriimesine yonelik faaliyetlerini SingaGYO catisi
altinda yuritmeye damstir. Sinpg GYO’nun hisse senetleri, kurgundan kisa bir siire sonra, 14-
15 Haziran 2007 tarihlerinde halka arz edjlimé Sinpa GYO %49 halka aciklik orani ilMKB'de
islem goren bir gayrimenkul yatirim ortaklikonumuna gelngtir.

Gayrimenkul gefitirme vizyonunda gegibir misteri kitlesine hitap eden ve g#i bélgelerde nitelikli
yerlesim alanlari gektirilmesinde dncuiliik yapan Sinpasrubu, Sinpg GYO'da da ayni misyonu
surdurmektedir. SingaGYO nitelikli ve ¢cok 6zel projelerle bir taraft&onut alicilarina iyi bir ygam
alani ve kazanch bir yatirim sunarkengati taraftan yatirirm yagh bolgelerin gekmesine ve
guzellemesine de katkida bulunmaktadir.

Sinpg GYO, nitelikli ve tecribeli kadrosu ile arazi gélime, proje tasarimi, satve pazarlama
alanlarinda gecrgien gelen uzmardini gelecge tgimayi ve konut projelerinde Turkiye'nin dnci
sirketi olmayi hedeflemektedir.

Ortaklik Yapisi
Sirketimiz 2006 yili sonunda 69.857.500 YTL serm@gekurulmus Haziran 2007’de sermaye artirimi

yoluyla ihrag et@i 67.119.510 YTL tutarindaki hisse senetlerini (9o#8lka arz etngtir. Sirketimizin
ortaklik yapisi gagidaki gibidir.

Hissedar Pay Tutar (YTL) Pay Orani
Avni Celik 23.107.000 16,87%
Sinpg Yap! Enduistrisi ve Ticaret 8. 42.250.000 30,85%
Ahmet Celik 2.250.000 1,64%
Omer Faruk Celik 2.250.000 1,64%
Diger 67.117.510 49,00%
TOPLAM 136.974.510 100,00%

Yonetim Kurulu

Sirketimizin Y6netim Kurulu tyeleri gagidaki gibidir. Donem icerisinde Sn. Mahmut Sefaik;ebn.
Halit Serhan Ercivelek ve Sn. Ahmet Celik Yonetinurilu Uyeliginden ayrilmg ve yerlerine Sn.
Mehmet Haluk Oztirk, Sn. Mehmet Celik ve Sn. Zekvahg atanmgtir. Yonetim kurulu Gyeleri
arasinda bir gorev paylani bulunmamaktadir.

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Avni Celik Yo6netim Kurulu Bakani

Mehmet Haluk Oztiirk Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yonetim Kurulu Uyesi

Zeki Kivang Yonetim Kurulu Uyesi

Ekrem Pakdemirli Yonetim Kurulu Uyesi Bansiz Uye
Osman Akyiiz Yonetim Kurulu Uyesi Bansiz Uye




Denetim Komitesi

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamandangtim kurulu tGyesi olan Sn. Osman Akytiz ve
Sn. Mehmet Celik'tir. Donem igerisinde Sn. Mahmuwfeés Celik Denetim Komitesi Uygjinden
ayrilmis ve yerine Sn. Mehmet Celik atargtm.

Yatirim Stratejisi

Sirketimizin ana yatirim stratejisi ggthe potansiyeli tayan bolgelerde satin alinan arsalar Gzerinde
orta-ust ve ust gelir gruplarina yonelik konut pteyi gelstirmektir. Gelgtirilen konut projelerinde
uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edkarlar yeni projelerde derlendiriimeye devam
edilmektedir. Sirketimiz proje geltirme faaliyetleri neticesinde ortaya cikan katmagede
odaklanmanin yani sira son dénemdeki sggdler giginda mali tablolarinda sabit bir kira geliri
gOsterebilmek ve ayni zamanda bekilde elde edilen kira gelirlerini nakit temettida@mk pay
sahiplerine daitabilmek tzere toplam portfoy gerinin %30’una kadar ticari gayrimenkul yatirimlari
yapma karari alngiir.

Ulkemiz gayrimenkul piyasasinda hukuki olarak cozési gereken sorunlarin bulugduarazilerin
disik fiyata satin alinip gslirilmesi buyidk karlihk firsatlari sunmaktadiSirketimiz gelsme
potansiyeli yiksek bolgeleri tespit etmekte vgitGemulkiyet sorunlari ve imar durumlari nedeniyle
sektor tecribesi olmayan rakipleri tarafindan cadgrak dgerlendirilmeyen arazileri getirmede
blyuk bir tecribeye sahiptir. Mevcut haliyle uygtiyatlarla satin alinabilen bu arsalar,
problemlerinin giderilmesi ile daha yuksekgdeere ulamakta ve bu arsalar Uzerinde getilen
projelerde daha yuksek karllik oranlarinaguébilmektedir.

Sinpg Grubu’nun ge¢mgi projelerini zamaninda tamamlagolmasi ve rakiplerine gore daha yiiksek
fiyatlardan say yapabilme bgarisi arsa sahiplerinifirketimizi tercih etmelerinde de dnemli bir rol
oynamaktadir. Ozellikle hasilat pagiai yontemiyle alinan arsalarda arsa sahipler§imketimize
duyduklari guven rakiplere gore daha iyi oranlanksilat paylgmi sdzlgmeleri yapilabilmesini
sglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasigil&etimizin tasarim ve mimari alandaki ¢aausi da
katma dger yaratan 6nemli bir unsurdirketimiz geng arsalar tizerinde her tirli sosyal donatilara
ve gevre dizenlemesine sahip blyuk olgekli prajelenyi sekilde tasarlayabilmekte ve hedef gteii
kitlesinin bgenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin yatirim stratejisindeki dnemli bir unsda projelerin 6n satarla finanse edilebilmesidir.
Sirketimiz grup gecmginden gelen marka gicd, tanirgrive guvenilirlgi sayesinde projelerinde yer
alan konutlari igaatin baindan itibaren hizh bigekilde satabilmektedir.

Projenin bainda 6n saglar yapiimasi ve gaat suresine yayilan bir 6deme plani ilessa@dellerinin
tahsil edilmesi sayesinde samt giderleri icin ilave bir kaynak ayrilmasina gerkalmamaktadir.
Baslangicta arsa alimi icin bir kaynak kullaniimakiagaat maliyetleri ise 6n salarla finanse
edilmektedir. Kat kamlhgl veya hasilat paygami yontemiyle alinan arsalarda iseslbagicta arsa
sahibine bir 6deme yapilmamakta, bunun yerine phajgilatinin veya ga edilecek yapilarin bir
bolimlG arsa sahiplerine verilmektedir. Bu tir pejge balangigta arsa icin bir nakit cga

gerekmemesi ve gaat giderlerinin de 6n sglardan elde edilen gelirle finanse edilebilmesierayle

proje kendi kendisini tamamen finanse edebilmektedi

Proje Gelistirme Sureci

Sirketimizin proje geltirme sireci; arazinin tespiti ve satin alinmasazanin gelgtiriimesi, konsept
ve proje gektirme, sayy ve pazarlama, gaat ve igaat sonrasisamalarindan okmaktadir.



Sirketimizce sehirlerin gelsim alanlari ve yatirirm yapilabilecek arsalar siretlarak takip
edilmektedir. Dger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet edmt emlak
acentelerinden de dnemli miktarda arsa teklifltilmektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokimanlar detayli bigekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar vgedi hususlar kapsamli bir
sekilde dgerlendirilmektedir. Yerlgm yeri, arazinin buyuklfi, proje zamanlamasi, proje maliyeti,
hedeflenen miieri kitlesi ve proje satiprojeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetldikkate
alinarak arsa Uzerinde ggiiilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite anai yapilmaktadir. Arsa
alimlarinda ayrica Sermaye Piyasas! Kurulu’nunediside bulunan derleme sirketlerine dger
tespiti yaptirilmaktadirSirket icinde yapilan analizler ve glerlemesirketlerinden alinan dgerleme
raporlari Yonetim Kurulu'na sunulmakta ve uygunigdiigt takdirde arazi satin alinmaktadir.

Buyuk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar hbilmektedir. Bu tir arsalarda proje
geligtirilebilmesi igcin bitiin hissedarlarin ortak hareletmesi gerekmekte olup @o zaman bu
mimkin olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardamaliesinin dier hisseleri de satin almasi veya
arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar butgikiin sglanmasi gerekmektedir. Hisseli mulkiyet
sorununun yani sira, imarinin olmamasiguaimkanlarinin kisithig gibi arsalarin deerini disiren
problemlerle sikca kadasilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerdetiou sorunlarin olmasi

halinde tim hissedarlarla ayri ayri ggiliip hisseler toplanmakta, ilgili kamu kurumlarizdede
basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir haetiriimektedir.

Arsalarin  hukuki problemlerinin giderilmesini takib konsept ve proje ggirme sireci
baslamaktadir. Bu gamada pazar analizleri yapiimakta, hedeftenii kitlesi belirlenmekte ve hedef
kitlenin  tercihleri  tespit edilmektedir. Pazar admi@ri dogrultusunda arsa Uzerinde
gerceklgtirilebilecek bir projenin konsepti, bina tipletdasimsiz bolim sayilar ve buiyukliklerine
karar verilmektedir. Devaminda mimari projelerin zinlanmasi icin  mdiellif  firma
gorevlendirilmektedir. Muellif firmalar tarafindateknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili
kamu kurumlarina aurular yapiimakta ve nihayetinde yapi ruhsatlaralinmasiyla proje gaata
ve 0n saka bglanabilecek gamaya gelmektedir. Her ikisi de ayri bir sire¢ dtfazbirlikte saty ve
ingaat @ anl olarak devam etmektedir.

Sirketimiz sermaye piyasas!i mevzuat uyarincgaan glerini kendisi yuritememekte vesdridan
miteahhit firmalara yaptirmaktadgirketimizin 2008 yilinda igaati devam eden Rumeli Konaklari,
Lagin ve Ottomanors projeleri ana hissedarimiz &ampg Yap! Endistrisi ve Ticaret 8.
tarafindan iga edilmektedir. Bu projeler Sinp&apr'’dan devralinmtir ve projeleri devir dncesinde
ingaata bglamis olan Sinpa Yapi bu projelerde gaati yapmaya devam etmektedir. An§dketimiz
hisse senetlerinin halka arzina dair izahnamemded®elirtildigi (izere yeni igaatlarda igaat gleri
icin ihale dizenlenecek ve en iyi teklifi vermgditakdirde igaatlar Sinpg Yap! tarafindan
yapilmayacaktir. Ayrica gaatlarin kalitesi ve maliyetleri hem giensiz yapi denetimi firmalari hem
de Sirketimiz icindeki birimler tarafindan kontrol edikekte, muateahhit firma 6demelerisaatin
ilerleme durumuna gore yapilmakta, gegici ve k&aioullerde her tirl kontrol tamamlanmaktadir.

Projelerimizde saflar insaatin balangicindan itibaren 6n satiseklinde yapilmaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasifua sats ofisi insa edilmekte ve basin yayin
kuruluglarinda yapilan reklamlarla mgtigrilerimiz saty ofislerine davet edilmektedir. Mierilerimize
genellikle irgaat siresine yayilan bir 6deme plani teklif ediltegksatin almaya karar veren
misterilerle gayrimenkul sativaadi sozlgmeleri diizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitteara
O0demelerle saiibedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, biyukéibal olarak etaplar halinde ¢a
edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplaraibiiesi ile her bir ddonemde piyasanin kaldirabgece
kadar urtin arz edilmekte ve arz edilen miktar Hoirlgekilde satilabilmektedir.

Insaatin tamamlanmasi ile birlikte daha 6nce Onsisgapiimg olan konutlar mgterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olakkettiyaglar icin muteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi ganmaktadir. Ayrica mgferiler satin aldiklari konutlarin i¢
dekorasyonu ve site yonetimi icin Sigp&rubu sirketlerinden hizmet alabilmektedir. Bu tur
hizmetlerin aksamadan yurutulmesi gi@ii memnuniyetini artiran unsurlardan biri olmakta



Ekonomide Yasanan Gelsmeler'

2008 yilinin ikinci ¢eyrginde, yikselen gida ve petrol fiyatlariyla berakéresel ekonomide orta
vadeli enflasyon baskilarinaskin endgeler artarken finansal piyasalardaki sorunlarinulayr ve
yansimalari konusundaki belirsizlikler devam &tmi Bu gelgsmelere bali olarak kuresel risk
algilamalarindaki bozulma da surgtiir. Kiiresel ekonomideki yagiamanin boyutu hentiz tam olarak
netlgmems olsa da, yilin ikinci ¢ceyggnde iktisadi faaliyete ikin verilerin beklenenden olumlu
gerceklemis olmasi gelimis tlke ekonomilerinin durgunfia girme olasiini azaltmgtir. Kiresel
ekonomiye dair risklerin canlgini korumasi riskstahinin azalmasina, bunaghaolarak gel§mekte
olan ekonomilerin risk primlerinin artmasina ve ékonomilere sermaye gknin yavaglamasina yol
acmaktadir. Gelimekte olan ulkelerin risk primlerindeki bozulmaileni 2008 yilinin ikinci
ceyrasinde de devam etgtir. Ulkemizde de 5 yillik Krediflas Takasi (KFT) primi ve JP Morgan
EMBI+ Turkiye endeksi gibi risk primi Olcltlerindarts gozlenmgtir. Bu donemde, kiresel
belirsizligin yani sira yurt i¢i belirsizlik algilamalarinda drtg gdzlenmesi, Turkiye’nin risk priminde
gelismekte olan ulkeler ortalamasina gore daha ylksahlidoir artsa yol agmgtir. Kiiresel ekonomik
konjonktire ilgkin belirsizlikler ortadan kalkmadan risk primled® ve finansal godstergelerdeki
oynaklikta kalici bir d§iis beklenmemektedir.

Rigk Primi Gastergeler

Tuskiyenin § ¥ ik EIFT (CDS) Orazm #00 .
400 1 b+ Tiigkdye
350 ——— Emte+
390 4
300
300 1
30
i
200 4
1% 150
wd o - =
2 % 2 % 5 5 5 5 ¥ ¥ o £ 2 % 2585 5 5 8 &8 %
= 2 E 2 2 2 E 2 2 2 & 2 3 E =82 8= 3 38§
g 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 = 8 8 & 8 & 8 § 8 8§

Kaynaik: Bicombeng

2008 yilinin ikinci ¢ceyrginde belirsizlik algilamalarindaki aga ba&li olarak piyasa faizlerinde de
yuksels yasanmsgtir. Nitekim 1 Nisan tarihinde odan getirilerin, 10 Temmuz tarihinde ean
getirilerin her vadede Uzerinde gercekld gorilmektedir. Yukari yonli bu hareketin temel
belirleyicisi kiresel ve yurt ici belirsizlik algialarindaki bozulma kaynakli risk primi ardir. TGm
bunlarin yaninda, gida ve enerji fiyatlarindakiisart paralel olarak enflasyon beklentilerindeki
bozulma gilimi de faizlerdeki argta etkili olmustur.
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Kaynak TCME

! Bu béliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindarrldamistir.



Bu gelsmeler dgrultusundajstanbul Menkul Kiymetler BorsadMKB) Tahvil ve Bono Piyasasinda
olusan gosterge nitedindeki Devletic Borglanma Senedi (BS) faiz oraninda ilk ceyrekte glayan
arts egilimi ikinci ceyrekte de gliclenerek devam egtini DIBS faizlerindeki yiikse§i s6z konusu
donemde gerceldarilen politika faizlerindeki artin Uzerinde gercekdenis, bunun sonucunda
gOsterge nitefindeki faiz orani ile TCMB gecelik faiz orani anadaki fark acilimytir.

Faiz Oranlarindaki Geligmeler
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Kaynaik IMKE, TCME.

Orta vadeli reel faizlerdeki yiksglesilimi yilin ikinci ¢eyreginde yurt ici belirsizlik algilamalarinin
artmasinin da etkisiyle belirgigimistir. Reel faizlerin mevcut seviyesi i¢ talebi slamakta ve
enflasyondaki d§iisti desteklemektedir.
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+ Zetin adrizindan eige edien ik vil vagel nominal faier ve TOME Seklend Anednoen eige adien enfasyon
bekeyigen kulaniarak hesaplanan i ylik reel fazierdr
Faynak: IMKE, TCME.

Yilin ilk ¢ceyrezsinde kiresel ekonomiye dair belirsizliklereghaolarak gelmis tlke para birimleri
kargisinda dger kaybeden YTL, ikinci ¢eydgn sonuna dgru deser kayiplarinin bir kismini geri
kazanmgtir. Sermaye piyasalarindan ¢ikan fonlarin 6ncékiesnlerde oldgu gibi déviz piyasasina
girmek yerine para piyasasinda kalmasi, doviz kumugdreli olarak istikrarli seyretmesinde etkili
olmustur. Son donemde YTL'nin ger kazanmasi, ilk geyrekteki g kaybinin enflasyon tzerindeki
etkilerini sinirlamgtir.



Dawviz Kuru Geligmeleri

Fasl Efaktif Eur Endaksi (TUFE Bazh)
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Kayrak: TCME.

Tuketici kredilerine bakilginda ikinci ¢ceyrekte konut kredilerinin reel bazaldinin yavaglayarak
da olsa devam egfi maliyeti daha yiiksek seyreden ihtiyac kredilexikredi kartlarindaki agin ise
surdigu gozlenmektedir. Tt kredilerinde ise bir miktar toparlanma gozlenteelieraber reel azali
devam etnitir.

Tuketici Kredileri ve Kredi Kartlarindan Alacaklar

(Reel Ug Aylik Yiizde Dgisim)

2007 2008
[ 1] 11 v I 1]
Tuketici Kredileri 2,6 9 10 6,6 5,6 4.8
Konut Kredileri 2,7 7,5 10,2 5,4 6,5 4,2
Tasit Kredileri -8,9 -3,4 -2 -1,4 -4,5 -1,9
Diger Krediler 6,6 14,5 12,8 9,9 6,7 6,7
Kredi Kartlari -1,6 7,7 2,4 3,2 2,2 5,9

Kaynak: TCMB

Kiresel finans piyasalarindaki ggfielere balh olarak azalan finansmanagen olanaklarinin tiketici
kredilerindeki gerslemeyi sinirlamaya devam edgcetahmin edilmektedir. Yabanci finansal
kuruluslarin ihrac etii kiresel YTL tahvillerin faiz yiksellerine r&men yeni bir ivmelenme
gOstermemesi, bankalarin takas piyasalarindan wadeli YTL fon bulmalarini zorkirmaktadir
Ayrica, son donemde sendikasyon ve sekiritizasy@dilerinin arts hizinin yavglamasi yurt
digindan borglanma imkéanlarinin kismen azalth karet etmektedir. Sonug¢ olarak, kiresel
piyasalardaki belirsizlikler gerek bankalaringdadan kredi olarak sunabilecekleri fonlari azaltmas
gerekse portfoylerin daha likit belirlenmesinisuix etmesi bakimindan kredi arzini sinirlama
potansiyeli taimaktadir.

Tiketici Krediler Falen
[Byhik, Yizde]

Koot

Kaynak: Secimis bankalarn inlemet steen.

Ikinci ceyrekte piyasa faizlerinde gorilen gatparalel olarak, tiketici kredileri faizlerindeitis
esilimi de belirginlemistir. Konut, tgit ve ihtiyac kredileri aylik faizlerinde bir 6ncekeyree
kiyasla sirasiyla 13, 16 ve 10 baz puars akiriImistar.



Faaliyetlerle Tlgili Gelismeler

Sirketimizin gayrimenkul portfoyl konut projeleri vi&onut projesi geftiriimek Uzere yatirim
yapilmg arsalardan ogmaktadir. 30.06.2008 tarihli 6zet portfdy tablonagasida verilmektedir:

30.06.2008 Tarihli Ozet Portfoy Tablosu (YTL)

Varliklar Alis Maliyeti Ekspertiz Degeri Portfoy Degeri
Avangarden 32.757.548 44.8642 32.757.548
% Rumeli Konaklari 55.368.167 59.776.747 55.368.167
O Lagin 64.242.960 52.647.124 64.242.960
2 Ottomanors 103.333.753 93.362.049 103.333,753
& Bosphorus City 11.489.946 169.803.880 173.921/389
Agquacity 2010 3.661.919 56.208.930 3.661.919
Cakmak 20.902.658 36.181.594 36.181.594
= Halkali 8.977.332 147.325.737 147.325.137
< Ankara Yenimahalle 27.668.359 27.356.125 27.356125
:’?’ Ankara Cankaya 20.637.549 11.200.000 11.200,000
Ankara Polatli 6.380.798 9.828.000 9.828.000
Mugla Marmaris 27.818.500 66.821.900 66.821.900
Para ve Sermaye Piy. Araclari 235.842.787
Portfoy Degeri
Hazir Dggerler
Alacaklar
Diger Varliklar
Borglar (-)
Net Aktif Degeri
Pay Sayisi
Pay Baina NAD

Sirketimiz devam eden projelerine ve portfoylinde stam arsalar tzerinde ggitilmesi planlanan
projelere ilgkin satilabilir alan, toplam Unite sayisi ve etagyisi verileri gagidaki tabloda
gOsterilmektedir. Arsalar grubu igin verilen g@eler, arsanin bulungu bdlgenin imar haklari,
gelistirilecek olan projenin blyukEu ve muhtemel Unite tipleri dikkate alinarak heaaph tahmini
deserlerdir. Bu dgerler mimari projenin kesindenesi ve igaat ruhsatlarinin alinmasina kadar
dezisiklik gosterebilmektedir.

Arsa Alani SRl Etap Toplam Ol Sa-t-sl.
(m2) Al Sayisi  Unite Adedi Verpiem Upiite
(m2) Adedi
Avangarden 69.892 32.644 1 135 133
5 Rumeli Konaklari 100.870 23.261 1 108 108
© Lagin 178.348 132.868 4 515 332
§ Ottomanors 162.449 406.664 3 2.200 388
Bosphorus City 246.092 337.336 5 2.756 812
Aquacity 2010 56.209 124.508 4 1.120 -
Cakmak 83.963 123.000 4 1.230 -
¢ Halkali Guney Parsel 166.085 227.000 3 2.100 -
% Ankara Yenimahalle 138.374 63.000 2 315 -
¥ Ankara Cankaya 26.905 30.000 1 300 -
< Ankara Polatli 280.812 160.000 4 1.600 -
Mugla Marmaris 39.307 51.000 1 500 -




Proje geltirme sureci temel olarak, satin alinan arsanirsavarissedar veya imar problemlerinin
cOzullerek uUzerinde proje gglimeye hazir hale getirilmesi, konsept tasarimipvgje cizimlerinin
tamamlanmasi, gaat ruhsatinin alinmasini miteakibegaat ve 6n saflarin & zamanli olarak
yurutilmesi ve nihayetinde tamamlanan konutlaringterilere tesliminden okmaktadir. Aagida
portfdylimuzde yer alan gayrimenkullerin bu suregiginde geldikleri gamalar 6zetlenmektedir.

sa Alimi ve i - Satis ve Pazarlama
elendirmeye ari Projelerin $
ale iti ; zirlanmasi

le Getirilmesi

Ottomanors
Bosphorus City

| Aquacity 2010
Halkah Giney Parsel

i Ankara Polath

! Ankara Yenimahalle

Projelerle ilgili Gelismeler

Avangarden projemizde igaat tamamlanmi ve teslimler bglamitir. Avangarden projemiz
Amsterdam Yalilari, Paris Residence ve Londra Towknak lzere 3 farkl tipte bloklardan
olusmaktadir. Bu bloklarin tamamindas@at tamamlanmiolup sitede ygam bglamitir. Dénem
sonu itibariyle teslim edilen konutlarla ilgili 2275.712 YTL sa# geliri ve 18.767.792 YTL satarin
maliyeti tutar1 gelir hesaplarina aktarim.

Rumeli Konaklari projemizde 6n saflar tamamlanngi olup, igaat devam etmektedir. Yilsonuna
kadar igaatin tamamlanmasi ve konutlarin teslim edilmekidmenektedir.

Lagiin projemizde igaat ve 0n saflar devam etmektedir. 1. ve 2. etap sonrasinddaptae da 6n
satglara bglanmstir. Projede 2007 yili Mart ayinda gi@ayan 1. ve 2. etaplaringaatinin 2009 yili
basinda bitirilmesi planlanmaktadir. 3. ve 4. etaplamsaati ise 2008 yili gustos ayl bgnda
baslamis olup, 3. etabin 2009 yili sonunda 4. etabin isE02011 Haziran ay1 sonunda tamamlanmasi
hedeflenmektedir. Lagiin projesinde son durum ii@rortalama 2.200 YTL/m2 fiyat Uzerinden
satglar devam etmektedir. Donem sonu itibariyle 6ngsgapilan konut sayisi 332’ye glaistir.

Ottomanorsprojemizde 1. etapta ve 2. etabin birinci kismiddaatlar ve irsaat devam etmektedir.
2007 yih Eylul ayinda satarina ve igaatina bgladigimiz Ottomanors projesinde, ilk 2 etabin
ingaatinin 2009 yili sonunda tamamlanmasi hedeflerer@lap, satlar ortalama 1.630 YTL/m2 fiyat
Uzerinden devam etmektedir. DOnem sonu itibariylesatsl yapilan konut sayisi 388’e glastir.
Ottomanors projesinde 1. etap ve 2. etabin 1. kdangerceklgen saglarda daha kiciuk alanli evlerin
daha cok tercih edilgi gorulmis olup, henuz sag aclimayan 2. etabin 2. kismi ve 3. etapta proje
tadilatt yapilmasina karar verilghr. Bina planlarinda yapilmakta olan gigkliklerle toplam
satilabilir alan dgismemekle birlikte konut buyukliklerinin azaltilmas konut sayisinin artiriimasi
planlanmaktadir.

10



Bosphorus Cityprojemiz Halkal’'da 246.092 m2 biylkiindeki arsamiz zerinde toplam 2.756
Unite olarak tasarlangtir. Proje toplam 5 etap halinde planlanmakla kiieli2., 3. ve 4. etaplar gar
kisma ayrilmgtir. 1. etabin tamami, 2. etabin 1. kismi ve 3biatd. kismi 6n safara acilmg ve
donem sonu itibariyle 6n satiyapilan konut sayisi 812'ye ghaistir. 2008 yili Mayis ayinda
ortalama 2.400 YTL/m2 fiyat Uzerinden s&irina baladigimiz projede yapilan agtar neticesinde
son durum itibariyle 2.550 YTL/m2 fiyat lizerindeatiglar devam etmektedir. Ote yandan gat
acllan bolimlerin igaatlarinin 2008 yili Austos ayinda B&masi ve 2010 yiliSubat ayinda
tamamlanmasi planlanmaktadir.

Aquacity 2010projemizde yer alan 1.120 Unitenin ruhsatlari 2908Mayis ay! bainda alinmytir.
Proje icin ihale ¢cagmalari devam etmekte olup satfisi ingasi ve dier hazirliklarin yaz déneminde
tamamlanmasi ve 6n sgara 2008 yili Ekim ayinda, ¢aata ise 2008 yili sonunda skznmasi
planlanmaktadir.

Odeme Plani Dgisikli gi

Projelerimizde gayrimenkul sativaadi sozlgmesi diizenlemek suretiyle 6n sagiapiimakta ve
misterilerimize konut bedelini belirli bir 6deme plagercevesinde vadeye yayarak 6deme imkani
verilmektedir. Gecgiimiz donemlerde myerilerimize iki yillik ingaat siresine yayilan, ara 6demeler
ve aylik taksitlerden okan bir 6deme plani sunulmaktaydi. Bu planda ev Ibede/arisindan fazlasi
son aylara birakilan bir toplu 6deme ile tahsillradkte ve miteriler bu 6demeyi kredi kullanarak
yapabilmekteydi.

Yilbasindan itibaren faiz oranlarinin yikselmesi ve kridullarinin kotilgmesi nedeniyle kredi
kullanmak istemeyen ngterilerimiz icin yeni bir ddeme sistemi glurulmutur. Bu planda konut
bedelinin %45’i 60 gt takside bdlinmekte ve aylik olarak 6denmektaebilave olarak 4. ve 13.
aylarda %210, 25. ayda ise %35 oraninda ara 6deryabeimaktadir. Aylik 6demeler ve ara ddemeler
yilda bir kere Tuketici Fiyatlari Endeksinin yilli#ezisim oranina %3 ilave edilerek bulunan oran
kadar artirilmakta ve bu artirirm senede bir kekeatdanmaktadir. Ayrica m3teriler istedikleri bir
zamanda daha fazla vade farki 6dememek icin erdlemé de yapabilmektedir.

Bu ssamada Laguin, Ottomanors ve Bosphorus City projelem on saglarinda uygulanan bu 6deme
sisteminin Aquacity 2010 projemizde de uygulannpdenlanmaktadir.

Insaat Maliyetleri

Tirkiye Istatistik Kurumu (TUK) tarafindan hesaplanan bingaati maliyeti endeksi 2008 yili ikinci
uc aylik déoneminde %10.80 oraninda agtmi Sene bgna gore kiimulatif afiorani ise %21,51'e
ulasmistir.

Bina Insaati Maliyeti Degisim Oranlari

Toplam Iscilik Malzeme
01.01.2008 — 31.03.2008 Dénemi 9.67 4,93 11.09
31.03.2008 — 30.06.2008 Dénemi 10.80 2.71 13.09
Kaynak: TUK

2008 yili ilk ceyrgindeki yiksek oranli bir agin ardindan ikinci geyrekte de yine yiksek orairi b
artis gerceklemistir. Bu artgtaki en 6nemli etken demir ve celik fiyatlarindaddiaggandg! arts
olmustur.

TUIK verileri, genel olarak bina gaati maliyetindeki agin enflasyondaki aia paralel seyretini
gOstermektedir. 2008 yih ikinci doneminde bingaati maliyeti dnceki yilin son dénemine goére
%21,51 artarken, TIK tarafindan ilan edilen Uretici Fiyatlari EndeK&IFE) %13,76 ve Tiiketici
Fiyatlari Endeksi (TUFE) %6,00 oraninda @rostermgtir. Bina irgaati maliyeti ile enflasyon
endekslerinin gecen senelerdekigonanlar: gagida verilmektedir.
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Insaat maliyetlerindeki agtitim sektort oldgu gibi Sirketimizi de etkilemektedir.Sirketimizin
yukarida aciklanan yeni ddeme sistemi isgaat maliyetlerinde yamnabilecek arglara kagi bir
koruma sglamaktadir. Projelerimizde 6n sddirini yaptgimiz konutlarin yaklgk 2 yillik tretim
sirecinde igaat maliyetlerinde ortaya cikabilecek gdr, satg gelirinin de enflasyona endekslegmi
olmasi nedeniyle kismen de olsa telafi edilebilécek

Ticari Gayrimenkul Yatirimlari

Sirketimiz son donemdeki getneler giginda mali tablolarinda sabit bir kira geliri gostetmek ve
ayni zamanda bgekilde elde edilen kira gelirlerini nakit temettlai@k pay sahiplerine daabilmek
Uizere toplam portfoy @erinin %30’una kadar ticari gayrimenkul yatirimlgapma karari alrgiir.

Sirket konut projelerinde planlanan ve hedeflenegrdibuda ilerlemekte ve buyimeye devam etmekle
birlikte adi gecen ticari gayrimenkul yatirimlaaybortfoy riskini dgitmayi ve sabit bir gelir kalemi
yaratarak elde edegiekira gelirleriyle yatirimcilara diizenli nakit tetii 6demeyi hedeflemektedir.

Arsa Alim Calismalar

Portféyimizde bulunan projeleringaat maliyetleri blyik 6lcide 6n sgdardan yapilan tahsilatlarla
kargilanabilmekte olup, Sirketimiz hazir dgerlerini ilave arsa alimlarinda gerlendirmek
istemektedir. Gelir duzeyinin yiksek ofglu biytk sehirlerde ve ikinci ev talebinin olgu guney
sahil bélgelerinde uygun arsa temini icin gadalar devam etmektedir.

Net Aktif Degerindeki Gosterimden Kaynaklanan Artis

2008 yili 31.03.2008 tarihli ilk ceyrek portfdy tamuzda, Bosphorus City projemizde igaat
ruhsatlarinin alinmasi énemli bir ggiklige neden olmy) insaat ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte bu
projenin yer aldii arsa portfdy tablomuzdaki “arsalar” grubundanacikmis ve proje olarak
“gayrimenkul projeleri” grubuna dahil edilgti. Tlgili donemde Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
arsalar grubunda yer alan varliklar icin portfég @t olarak “en yakin tarihli deerleme raporunda yer
alan ekspertiz deeri” esas alinmakta olup gayrimenkul projelerinortfdy deseri ise, tablo tarihine
kadar projeye ikin olarak yapilan harcamalarin (arsa maliyeti veje gelstirme harcamalarr)
toplam tutari olarak gosterilmekteydi.

31.12.2007 tarihli portfoy tablomuzda Bosphorusy@itojemizin yer aldii arsanin portfoy dgeri

olarak, ekspertiz geri olan 144.854.509 YTL tutari esas aligitmiBir sonraki dénemde, 31.03.2008
tarihli portféy tablosunda ise projenin gei olarak, tablo tarihine kadar projeyeskin yapilan
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harcamalarin (arsa maliyeti ve proje gi#glime harcamalari) toplami olan 10.981.220 YTL tu&sas
alinmg ve bu dgisiklik neticesinde net aktif derimizde net 138.343.176 tutarinda bir azalma
meydana gelmti.

Sermaye piyasas! Kurulu 25 Haziran 2008 tarihligaite portfdy tablolarinin hazirlanmasiyla ilgili
esaslarda deasiklik yapildigini duyurmgtur. Buna gore gayrimenkul projelerinin portfoy gde
olarak, Uizerinde proje ggfirilecek arsanin proje gstirilmesi icin alinan izinden dénceki en son tarihli
deserleme raporunda yer alan ekspertizaetene portfoy tablosu tarihine kadar projeyegkiin olarak
yapilan arsanin satin alinmasgiddaki harcamalarin toplam tutarinin eklenmesiyleiban rakamin
esas alinmasi gerekmektedir.

Bu desisiklikle birlikte Bosphorus City projemizde bir 6ride donem yaanan gosterimden

kaynaklanan dier azaki dizeltiimg, arsanin ekspertiz geri ile als maliyeti arasindaki 162.431.443
YTL deger yeniden portfdy deerimize yansitilngtir.
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