SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU 30 Haziran 2009

(TL)

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Alis Maliyeti iy g Ekspertiz Ekspertiz Toplam Port Sigorta

yrime Y Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi s Mallyetl £y spertiz  Ekspertiz pert spe Portféy Degeri (3) phay - Slgont
Projeleri 1) i L. Tarihi Degeri (2) Deg. Orani Degeri

Tarihi Degeri

Binalar 27.162.687 2,4%
A den Sitesind , N

vangarcen siiesince istanbul Umraniye Asagi Dudullu 19.02.07  5.242.028 . - 02.01.09 6.604.305 6.604.305 0,6%  15.920.000
13 Adet Konut
Rumeli Konaklar Sitesind .
o At Komeg oresinee istanbul Sariyer Zekeriyakdy 02.02.07  6.947.712 . - 02.01.09 6.378.400 6.378.400 0,6% 24.225.550
Lagn Sitesi 1 ve 2. Etapta 37 Adet
agun Sitesi 1 ve 2. ttapta ® lstanbul Sancaktepe Samandira 02.02.07  10.938.099 . - 020109  14.179.982 14.179.982 1,3%  52.812.000

Konut ve 2 Adet Ticari Unite (6)
Arsalar ve Araziler 464.854.180 41,1%
Istanbul Umraniye Cakmak'ta 15 arsa hissesi. Arsalarin toplam alani
171.094 m’, hisseye diigen alan 84.836 m

Istanbul Kiigiikgekmece Halkali'da 1 arsa ve 6 arsa hissesi. Mustakil
Kigikgekmece-Halkall malik olunan 1 arsanin alani 166.085 m?, hisseli 6 arsanin toplam alani 19.02.07 144.503.234 - - 15.01.09 178.134.000 178.134.000 15,8% p

200.225.06 m> hisseye diisen alan 50.816 m?
Ankara Yenimahalle Alacaatli'da 223 parselden olusan toplam 145.753

Umraniye-Gakmak (5) 19.02.07  29.150.473 - - 31.12.08 63.822.145 63.822.145 5,6% -

Ankara-Yenimahalle-Alacaatli 2 05.09.07  33.009.189 07.09.07 27.675.200  02.01.09 30.608.130 30.608.130 2,7% E
m* biyuklaginde arsa
Ankara-Cankaya-Dikmen (11) Ankara Cankaya Dikmen'de 26.905 m?ik arsa 14.12.07  23.577.608 26.12.07  11.200.000  02.01.09 20.178.750 20.178.750 1,8% |
Ankara-Polatli-Yenidogan Ankara Polatli Yenidogan'da 280.812 m?lik arsa 20.11.07 8.930.887 06.12.07 9.828.000 26.12.08 10.390.044 10.390.044 0,9% .
IMugla-Marmaris-igmeler (10) Mugla Marmaris icmeler'de 4 parselden olusan 115.334 m? arsa 27.06.08  27.212.418 16.06.08 166.824.000  31.12.08 181.753.600 118.139.840 10,4% |
Istanbul-Sisli-Bomonti 994-14 (9) istanbul Sisli Bomonti'de 26.380 m? arsa 19.08.08 16.871.692 20.08.08  75.000.000 31.12.08 19.558.000 19.558.000 1,7% |
Istanbul-Sisli-Bomonti 1157-1 istanbul Sisli Bomonti'de 5.147 m* arsa 01.09.08  20.678.763 04.09.08  20.538.138 31.12.08 21.500.000 21.500.000 1,9% |
Umraniye-Asag! Dudullu istanbul Umraniye Asadi Dudullu'da 23.830 m? arsa 19.02.07 1.327.289 - - 02.01.09 2.523.271 2.523.271 0,2%
Gayrimenkul Projeleri 472.945.357 41,8%
Lagiin Projesi 3. ve 4. Etap (6) Istanbul Sancaktepe Samandira'da, 266 (initelik konut projesi 17.01.07  52.225.051 - - 31.12.08 45.602.868 52.225.051 4,6%  61.388.000
Ottomanors Projesi (7) Bursa Osmangazi Demirtas'ta 2.200 Unitelik konut projesi 23.07.07 177.723.704 23.07.07 61.042.636  31.12.08 162.546.976 177.723.704 15,7%  58.740.000
Bosphorus City Projesi istanbul Kiiglikgekmece Halkalr'da 2.800 Unitelik konut projesi 19.02.07  227.029.193 - - 15.01.09 498.488.000 236.536.947 20,9% |
Aquacity 2010 Projesi (8) istanbul Umraniye Sarigazi'de 1.120 iinitelik konut projesi 20.08.07 6.459.655 09.07.07  55.000.000 15.01.09 34.734.000 6.459.655 0,6% |
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplami 964.962.223 85,3%

aliyet Konusu Alisg Maliyet

Ottoman Gayrimenkul Yatinmlari Ingaat Gayrimenkul yatirnmlari gergeklestirmek 11.09.07 6.225.000 0 0,0%

SAF Gayrimenkul Geligtirme Gayrimenkul yatirnmlari gerceklestirmek 01.12.08 65.161.830 65.161.830 5,8%

Istirakler Toplami 65.161.830 5,8%

Alig Tarihi s N n

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Para Birimi (He:ap Acilis QlsiMalivet Miktari BiesikReiz Birim Degeri Portfoy Degeri Toplavm i

- (4) Orani Deg. Orani
Tarihi)

Katilim Hesaplari 73.333.797 6,5%

Katilim Hesabi USD 16.03.07  27.379.089  17.893.660 - - 1,5301 27.379.089 2,4%

Katilim Hesabi TL 29.06.07  45.954.708  45.954.708 - - 1,0000 45.954.708 4,1%

Doviz Tevdiat Hesaplari 843.167 0,1%

EURO EUR 10.03.08 393.276 183.183 - - 2,1469 393.276 0,0%

Amerikan Dolari UsD 23.01.08 449.158 293.548 - - 1,5301 449.158 0,0%

ingiliz Sterlini GBP 05.09.08 733 290 - - 2,5272 733 0,0%

Tahviller 26.463.319 1,1%

TRT 031110 T10 UsD 12.05.09 4.700.000 5.558.775 11,81%  03.11.10 86.052 4.783.437 0,4%

TRT 020211 T11 Usb 14.05.09 9.285.328  11.300.000 11,92%  02.02.11 83.558 9.442.054 0,8%

Sukuk XS0309559192 (DarAl-Arkan) USD 13.07.07 12.800.000  10.000.000  Lib+2,25%  07.06.12 122.378 12.237.828 1,1%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Toplami 100.640.282 7,6%

Toplam Portfoy Degeri 1.130.764.335 98,7%

Hazir Degerler 24.190.343

Alacaklar 21.085.749

Diger Aktifler 147.953.772

Borglar (-) 257.853.208

Pay Sayisi (Adet) 136.974.510

Pay Basina Net Aktif Degeri (TL) 7,78

Diger Bilgiler

Portfoydeki Projelere lligkin Olarak Yillar Itibariyla Planlanan Odeme Tutarlari: Yoktur.

Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar: Ankara-Polatli-Yenidogan arsasi finansal kiralama yéntemiyle alinmistir. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD (izerinden 48 aylik kira taksitleri halinde 6denmektedir.
Rehin, ipotek ve Teminatlara iligkin Agiklamalar : Portfdyimiizdeki varliklara iliskin degerleme raporlarinda ayrintili agiklamalar yer almaktadir.

Bir Onceki Tabloya Gére Degisiklikler : Lagiin Projesi 1 ve 2. etaplari tamamlandigindan binalar grubuna alinmigtir.

Ortakliga Verilmig Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : Yoktur.

Portféy Sinirlamalari Kontrolleri
1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 964.962.223
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 964.962.223 85,3%
D) Istirakler 65.161.830
E) Yatinm Amagch Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 100.640.282
F) Istirakler ve Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 165.802.112 14,7%
Toplam Portféy Degeri 1.130.764.335
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 843.167
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatirim Amach Mevduat (A+B) 843.167 0,1%
Toplam Portfdy Degeri 1.130.764.335
3. istirak Sinin Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul 0 0,0%
Saf Gayrimenkul 65.161.830 5,8%
Toplam Portféy Degeri 1.130.764.335
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrolii
Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yili gegmis mi? Portfoy Degeri
Umraniye-Gakmak 19.02.07 30.06.09 Hayir 63.822.145
Kiglkgekmece-Halkali 19.02.07 30.06.09 Hayir 178.134.000
Ankara-Yenimahalle 05.09.07 30.06.09 Hayir 30.608.130
Ankara-Cankaya 14.12.07 30.06.09 Hayir 20.178.750
Ankara-Polatl 20.11.07 30.06.09 Hayir 10.390.044
Mugla-Marmaris 27.06.08 30.06.09 Hayir 118.139.840
Istanbul-Sisli 994-14 19.08.08 30.06.09 Hayir 19.558.000
Istanbul-Sisli 1157-1 01.09.08 30.06.09 Hayir 21.500.000
Umraniye-A.Dudullu 19.02.07 30.06.09 Hayir 2.523.271
Bes Yili Gegenlerin Portféy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portfoy Degeri 1.130.764.335
5. Kredi Sinin Kontrolii
Yoktur. 0 0,0%
Net Aktif Degeri 1.066.140.991

EUR/TL = 2,1469
USD/TL = 1,5301
Dipnotlar: GBP/TL = 2,5272
(1) Alis maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistirilmesi igin yapilan ve aktiflestirilen vergi, resim, harg, proje gelistirme ve insaat harcamalarini da kapsamaktadir.
(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2'den kiigiik konutlar i¢in %1, 150 m2'den buyuk konutlar igin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmis kisminin ekspertiz degerlerini
gostermektedir.
(3) A) Miilkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler igin: Arsanin proje baslamadan énce hesaplanmis olan en son tarihli ekspertiz degeri arsa maliyeti olarak kabul edilmekte ve tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve insaat harcamalari buna ilave
edilerek bulunan tutar portfdy degeri olarak gosterilmektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portfdy degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir. B) Hasilat paylasimi suretiyle gelistirilen projeler icin: Tablo tarihine
kadar arsa sahibine hasilat payi olarak 6denmis tutar ile tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve insaat harcamalari toplami portfdy degeri olarak gosterilmektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi
portfdy degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir.
(4) Farkli fiyatlarla alinmis olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alis maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.
(5) Umraniye Cakmak'ta belirtilen alis tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Cakmak'ta Sirketimiz hissesine diisen alanin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmistir. Kalan kismi ise daha sonra cesitli tarihlerde satin
alinmgtir.
(6) Sinpas Lagiin projesinde yapilan s6zlesme uyarinca satis gelirinin %77.56's1 Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu s6zlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini gdstermektedir. Ancak portfoy
degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.
(7) Ottomanors projesinde yapilan sdzlesme uyarinca satis gelirinin %80'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu s6zlesmeden kaynaklanan haklarinin dederini géstermektedir. Ancak portfoy
degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.
(8) Aquacity 2010 projesi igin yapilan s6zlesme uyarinca satis gelirinin %65'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz dederi bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir. Ancak portféy
degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.
(9) Arsa igin yapilan sézlesme uyarinca arsa Uzerinde yapilacak yapilarin toplam %51,83'l Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz dederi Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan hak ve yikumluliklerinin degeridir. Bu nedenle portfoy degeri olarak ekspertiz degerinin
tamami esas alinmigtir.
(10) Arsa igin yapilan s6zlesme uyarinca arsa tizerinde gelistirilecek projenin gelirinin %65'i Sirketimize, %35'i dnceki arsa sahiplerine ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinmadan arsanin tim{niin degeridir. Bu nedenle portfdy degeri olarak arsa
ekspertiz degerinin %65'i alinmistir.
(11) Arsanin 1766/5381 hissesi bedeli nakit 6denerek satin alinmig, kalan hisseler igin ise diger hissedarlarla hasilat paylagimi esasina gore proje gelistiriimek (izere anlagsmaya variimistir. Yapilan s6zlesme uyarinca arsa lizerinde gelistirilecek projenin hasilatinin
hasilat paylagimina konu olan 3615/5381 hisseye diisen kisminin %401 énceki arsa sahiplerine 6denecek, kalan kismi Sirketimize ait olacaktir.



