31 Aralik 2009

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

(TL)
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Alis Maliyeti (g s Ekspertiz Ekspertiz Toplam Port. Sigorta
yrime Y Yeri ve Ozellikleri Alis Tarihi s Maliyetl £\ cpertiz  Ekspertiz (X S Portfay Degeri (3) p'al 2 SIgOnE
Projeleri (1) - - Tarihi Degeri (2) Deg. Orani Degeri
Tarihi Degeri
Binalar 31.308.380 2,3%
fvangarden Siesinde Istanbul Umraniye Asagi Dudulu 19.0207  4.204.877 - 311208 5740.000 5.740.000 0,4% -
et Konut
Rumeli Konaklar Sitesinde . o
9 Adet Konut Istanbul Sariyer Zekeriyakdy 02.02.07 6.947.712 - 31.12.09 8.145.605 8.145.605 0,6% L
Lagiin Sitesi 1 ve 2. Etapta 34 Adet .
Konut ve 2 Adet Ticari Unite (6) Istanbul Sancaktepe Samandira 02.02.07 10.467.257 - 29.12.09 17.422.775 17.422.775 1,3% -
Arsalar ve Araziler 542.991.382 40,6%
Umraniye-Gakmak (5) Istanbul Umraniye Gakmak'ta 15 arsa hissesi. Arsalarin toplam alani 19.02.07  30.398.607 - - 201200  73.429.708 73.429.708 5,5% -
171.094 m°, hisseye diisen alan 85.802 m
Istanbul Kiiglikgekmece Halkali'da 1 arsa ve 5 arsa hissesi. Miistakil
Kiiglikgekmece-Halkali malik olunan 1 arsanin alani 166.085 m?, hisseli 5 arsanin toplam alani 19.02.07  147.225.403 - - 31.12.09 219.963.549 219.963.549 16,5% E
67.019 m? hisseve diisen alan 53.517 m?
Ankara-Yenimahalle-Alacaath Ankara Yenimahalle Alacaatlda 223 parselden olusan toplam 145.753 050907 33727.772  07.09.07 27.675200 04.01.10  30.610.000 30.610.000 2,3% -
m° buyukligiunde arsa
Ankara-Cankaya-Dikmen (11) Ankara Cankaya Dikmen'de 26.905 m?lik arsa 14.12.07 24.475.568 26.12.07  11.200.000 31.12.09 9.500.000 9.500.000 0,7% -
Ankara-Polatli-Yenidogan Ankara Polatli Yenidogan'da 280.812 m?lik arsa 20.11.07 8.976.508 06.12.07 9.828.000 04.01.10 10.400.000 10.400.000 0,8% -
Mugla-Marmaris-igmeler (10) Mugla Marmaris icmeler'de 4 parselden olusan 115.334 m? arsa 27.06.08 61.899.756 16.06.08 166.824.000 31.12.09 150.785.000 150.785.000 11,3% -
Istanbul-Sisli-Bomonti 994 Ada . . .
54,55,56,57 Parseller (9) Istanbul Sisli Bomonti'de 18.325 m? arsa 19.08.08  18.273.482 20.08.08 75.000.000  31.12.09 19.900.375 19.900.375 1,5% g
Istanbul-Sigli-Bomonti 1157-3 istanbul Sisli Bomonti'de 4.243 m? arsa 01.09.08 23.258.023 04.09.08  20.538.138 31.12.09 25.327.750 25.327.750 1,9% -
Umraniye-Asagi Dudullu istanbul Umraniye Asagi Dudullu'da 23.830 m? arsa 19.02.07 1.327.289 - - 31.12.09 3.075.000 3.075.000 0,2%
Gayrimenkul Projeleri 637.418.806 47,7%
Lagiin Projesi 3. ve 4. Etap (6) Istanbul Sancaktepe Samandira'da, 266 (nitelik konut projesi 17.01.07 82.098.395 - - 29.12.09 68.621.697 82.098.395 6,1% 61.388.000)
Bursa Modern Projesi (7) Bursa Osmangazi Demirtas'ta 2.200 Unitelik konut projesi 23.07.07  230.572.497 23.07.07 61.042.636  31.12.09 186.197.866 230.572.497 17,2%  58.740.000]
Bosphorus City Projesi Istanbul Kiiglikgekmece Halkali'da 2.818 iinitelik konut projesi 19.02.07  297.905.931 - - 31.12.09 558.753.216 308.061.635 23,0% 331.471.055
Aquacity 2010 Projesi (8) Istanbul Umraniye Sarigazi'de 1.120 dinitelik konut projesi 20.08.07 16.686.280 09.07.07  55.000.000 31.12.09 28.414.431 16.686.280 1,2% -

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplami 1.211.718.569 90,6%

Toplam Port.
Deg. Orani

istirakler

Faaliyet Konusu Alig Tarihi Alis Maliyeti Portfoy Degeri

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Gayrimenkul yatinmlari gergeklestirmek 11.09.07 6.226.646 0 0,0%
SAF Gayrimenkul Gelistirme Gayrimenkul yatirimlari gergeklestirmek 01.12.08 65.457.670 65.457.670 4,9%
Seven Et Gida Gida Urlinleri ticareti 29.12.09 27.650.000 27.650.000

Istirakler Toplami 65.457.670 4,9%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Para Birimi

Alig Tarihi

(Hesap Acilis

Tarihi)

Alig Maliyeti
(4)

Miktari

Bilesik Faiz

Orani

Birim Degeri

Portfoy Degeri

Toplam Port.
Deg. Orani

Katilm Hesaplar 48.464.670 3,6%
Katilim Hesabi USD 16.03.07  22.688.255  15.079.260 - - 1,5046 22.688.255 1,7%
Katilim Hesabi TL 29.06.07 25.776.415  25.776.415 - - 1,0000 25.776.415 1,9%
Tahviller 11.127.350 0,8%
Sukuk XS0309559192 (DarAl-Arkan) USD 13.07.07 12.800.000  10.000.000 Lib+2,25% 07.06.12 111.273 11.127.350 0,8%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 59.592.019 4,5%

Toplam Portfoy Degeri 1.336.768.258 100,0%

Hazir Degerler 44.754.349
Alacaklar 29.408.799
Diger Aktifler 118.772.032
Borglar (-) 444.200.403

Pay Sayisi (Adet)

Pay Basina Net Aktif Degeri (TL)

400.000.000
2,71

Net Aktif Degeri 1.085.503.034

Portfoydeki Projelere Iligkin Olarak Yillar Itibariyla Planlanan Odeme Tutarlan: Yoktur.

Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar: Ankara-Polatli-Yenidogan arsasi finansal kiralama yéntemiyle alinmistir. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD (izerinden 48 aylik kira taksitleri halinde 6denmektedir.

Rehin, ipotek ve Teminatlara iligkin Agiklamalar : Portféyiimiizdeki varliklara iliskin degerleme raporlarinda ayrintili agiklamalar yer almaktadir.

Bir Onceki Tabloya Goére Degisiklikler : Teslim edilen evler binalar grubunda eksilmeye neden olmustur. Halkali arsalarinda imar plani degisikligi nedeniyle parseller degismis, toplam sahip olunan hisse alani ayni kalmistir. Ankara Cankaya Dikmen arsasinda
mahkemece bdlge imar planlarinin iptal edilmesi nedeniyle deger disiikligl olmustur. Sisli 994 ada tizerinde yer alan parselden kamu terkleri yapiimis ve bélinme suretiyle 4 yeni parsel olusmustur. Sisli 1157 ada lizerinde yer alan parselden kamu terkleri
yapilmis ve parsel degisikligi olmustur. Seven Et Gida, sahip oldugu Sancaktepe'de yer alan 46.079 m2 biyukligundeki arsayi almak amaciyla satin alinmis, isritak olarak tabloya eklenmistir.

Ortakliga Verilmig Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : Yoktur.
Portféy Sinirlamalari Kontrolleri
1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 1.211.718.569

B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 1.211.718.569 90,6%
D) istirakler 65.457.670
E) Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 59.592.019
F) istirakler ve Yatinm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 125.049.689 9,4%
Toplam Portfdy Degeri 1.336.768.258
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 22.688.255
B) Vadeli TL Mevduat 0
C) Toplam Yatinnm Amagli Mevduat (A+B) 22.688.255 1,7%

Toplam Portfdy Degeri 1.336.768.258

3. istirak Simin Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari 0 0,0%
SAF Gayrimenkul Gelistirme 65.457.670 4,9%
Seven Et Gida 27.650.000 2,1%

Toplam Portfdy Degeri 1.336.768.258

4. Atil tutulan Arsa / Arazi Sinir Kontrolii

Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yili gegmis mi? Portféy Degeri
Umraniye-GCakmak 19.02.07 31.12.09 Hayir 73.429.708
Kigukgekmece-Halkali 19.02.07 31.12.09 Hayir 219.963.549
Ankara-Yenimahalle 05.09.07 31.12.09 Hayir 30.610.000
Ankara-Cankaya 14.12.07 31.12.09 Hayir 9.500.000
Ankara-Polath 20.11.07 31.12.09 Hayir 10.400.000
Mugla-Marmaris 27.06.08 31.12.09 Hayir 150.785.000
Istanbul-Sigli 994-14 19.08.08 31.12.09 Hayir 19.900.375
Istanbul-Sigli 1157-1 01.09.08 31.12.09 Hayir 25.327.750
Umraniye-A.Dudullu 19.02.07 31.12.09 Hayir 3.075.000
Bes Yili Gegenlerin Portfdy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portfdy Degeri 1.336.768.258
5. Kredi Siniri Kontrolii
Yoktur. 0 0,0%
Net Aktif Degeri 1.085.503.034
EUR/TL = 2,1588
USD/TL = 1,5046
Dipnotlar:

(1) Ahg maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistirimesi igin yapilan ve aktiflestirilen vergi, resim, harg, proje gelistirme ve ingaat harcamalarini da kapsamaktadir.

(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2'den kiiglik konutlar igin %1, 150 m2'den biiylk konutlar icin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmig kisminin ekspertiz degerlerini
gostermektedir.

(3) A) Mulkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler igin: Arsanin proje baglamadan 6nce hesaplanmig olan en son tarihli ekspertiz dederi arsa maliyeti olarak kabul edilmekte ve tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve ingaat harcamalari buna ilave
edilerek bulunan tutar portfdy degderi olarak gosterilmektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi portfoy degeri hesabinda dikkate alinmamaktadir. B) Hasllat paylagsimi suretiyle gelistirilen projeler igin: Tablo tarihine
kadar arsa sahibine hasilat payi olarak 6denmis tutar ile tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve insaat harcamalari toplami portfdy degeri olarak gosterilmektedir. Ekspertiz sirketi tarafindan hesaplanan giincel proje degeri SPK mevzuati geregi
portfdy dederi hesabinda dikkate alinmamaktadir.

(4) Farkli fiyatlarla alinmis olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alis maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.

(5) Umraniye Cakmak'ta belirtilen alis tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Cakmak'ta Sirketimiz hissesine diigen alanin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmistir. Kalan kismi ise daha sonra gesitli tarihlerde satin
alinmistir.

(6) Sinpas Lagiin projesinde yapilan s6zlesme uyarinca satis gelirinin %77.56's1 Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz dederi bu sézlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir. Ancak portfoy
degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.

(7) Bursa Modern projesinde yapilan sdzlesme uyarinca satis gelirinin %80'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu s6zlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir. Ancak portféy
degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.

(8) Aquacity 2010 projesi igin yapilan sdzlesme uyarinca satis gelirinin %65'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir. Ancak portféy
degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.

(9) Arsa icin yapilan sdzlesme uyarinca arsa uizerinde yapilacak yapilarin toplam %51,83'0 Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan hak ve yikimliliklerinin dederidir. Bu nedenle portfdy degeri olarak ekspertiz degerinin
tamami esas alinmistir.

(10) Arsa icin yapilan s6zlesme uyarinca arsa Uzerinde gelistirilecek projenin gelirinin %65'i Sirketimize, %35'i 6nceki arsa sahiplerine ait olacaktir. Ekspertiz dederi bu sézlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan
haklarinin degerini géstermektedir. Ancak portféy degeri 3. dipnotta belirtildigi sekilde hesaplanmaktadir.

(11) Arsanin 1766/5381 hissesi bedeli nakit denerek satin alinmis, kalan hisseler icin ise diger hissedarlarla hasilat paylasimi esasina gore proje gelistirimek lizere anlasmaya variimistir. Yapilan s6zlesme uyarinca arsa Ulzerinde gelistirilecek projenin hasilatinin
hasilat paylasimina konu olan 3615/5381 hisseye diisen kisminin %40’1 6nceki arsa sahiplerine 6denecek, kalan kismi Sirketimize ait olacaktir.



