01.01.2008 — 31.03.2008 DONENE L K N
UC AYLIK RAPORU

Bu rapor S NPA GAYR MENKUL YATIRIM ORTAKLI | A. 'nin 01.01.2008- 31.03.2008 dénemine
ili kin geli melerin, yonetim kurulu taraf ndan haz rlanan faaliyet raporunun, ortakl n ilgili déneme ait
portfdy tablosunun, portfdyde yer alan varl klara ve haklara ili kin bilgilerin, varsa projelere ili kin
mevcut durum, tamamlanma oran ve siresi, 6ngorulerin ger¢cekle me durumu, sorunlar v.b. bilgilerin,
ortakl n bir 6nceki dénemle kar la trmal olarak hazrlanm (¢ ayl k bilanco ve gelir tablolar nn
yat r mc lara sunulmas amac yla diizenlenmi tir. Rapor'un haz rlanma tarihi 07 May s 2008’dir.



A) S NPA GAYR MENKUL YATIRIM ORTAKLI 1 A. 'Y TANITICIB LG LER

2006 y | sonuna kadar ce itli konut ve ticari gayrimenkul projeleri geli tiren ve bu projelerin
in aat i lerini de yuriten Sinpa grubu 2006 y| sonunda yeni bir yap lanmaya gitmi ve
konut projesi geli tirme faaliyetleri yeni kurulan Sinpa Gayrimenkul Yatrm Ortakl A.
blnyesinde toplam tr.

irketimizin kurulu unda iki grup irketine ait olan 4 arsa ile grup irketlerinin ana hissedar
olan Avni Celik'e ait olan bir arsa irketimize ayni sermaye olarak konulmu ve bdylece
ba lang ¢ portfoyl olu turulmu tur. irketimizin ana orta olan Sinpa Yap Endistrisi ve
Ticaret A. .'nin arazi geli tirme, proje yonetimi, sat , muhasebe ve finansman birimlerinde
¢al an personel de irketimize transfer edilmi tir.

irketimizin kurulu undan ksa bir siire sonra, Haziran 2007'de sermaye artrm yoluyla
¢ kar lan hisse senetleri halka arz edilmi ve irketimiz hisse senetlerinin %49’u halka a¢ k
olan ve MKB'de i lem gdren bir gayrimenkul yat r m ortakl  konumuna gelmi tir.

irketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri geli tirmektir. irketimiz bedellerini ddeyerek
veya hés lat payla m yontemiyle satn ald arsalar Gizerinde orta-Ust ve st gelir gruplar na
yonelik site tarz nda konut projeleri Gretmektedir. irketimiz mimari ve di er teknik projeler
icin mimari birolardan, in aat hizmetleri icin ise miteahhit firmalardan hizmet almaktad r.
Projelerin sat lar, sat bedellerinin takip ve tahsil i lemleri ise irket binyesinde gorevli
personel taraf ndan yurttilmektedir.

irketimizin ileti im bilgileri a a da veriimekte olup, daha detayl bilgilere internet
adresimizden ula Imas mumkundur.

Merkez Adresi : Meliha Avni S6zen Cad. No:40 Mecidiyekdy i li/ stanbul
Telefon No : +90 216 499 27 50

Faks No 1 +90 216 499 27 61

Internet Adresi  Www.sinpasgyo.com.tr

E-posta Adresi . info@sinpasgyo.com.tr

B) 31.12.2007- 31.03.2008 DONEM N N DE ERLEND R LMES
i. Ekonomik Geli meler?

2008 ylInn ik ceyre inde ba ta ABD olmak izere geli mi ulke ekonomilerinin
blyumelerine ve kredi piyasalar na dair a a yonlu risklerin belirginle mesiyle kiresel risk
alg lamalar ndaki bozulma e ilimi guclenerek devam etmi tir. Bu dénemde, geli mi Ulke
ekonomilerinin performanslar n n beklentilerin alt nda kalaca na dair endi eler yeni verilerle
desteklenirken, finans piyasalar ndaki likidite sk Kkl artarak devam etmi , finans
kurulu larnn varl a dayal menkul k ymetlerden kaynaklanan zararlar n n biyik boyutlarda
oldu u ortaya ¢km tr. Tim bunlar, geli mi Ulke merkez bankalar n, finansal piyasalarn
likidite imkanlar n n geni letilmesini sa lamaya yonelik yeni dnlemler almaya te vik etmi tir.
Ancak, alnan onlemlerin finansal oynakl n azaltImas ndaki etkileri k sa sireli ve snrl

olmu tur. Geli mi Ulke ekonomilerindeki belirsizlikler, kiresel risk i tah ndaki dii 4 ve
uluslararas likidite ko ullar ndaki bozulma kanal yla geli mekte olan piyasalarda da finansal
oynakl a yol agcm tr. YIn ilk ceyre inde, geli mekte olan ulkelerin risk primlerinde 2007
y I nn ikinci yar s nda ba layan bozulma e ilimi h zlanarak devam etmi tir. Nitekim 5 y Il k
Kredi flas Takas (K FT) primi ve JP Morgan EMBI+ Turkiye endeksi gibi Turkiye’'nin risk
primi Olcitlerinde bu dénemde art gdzlenmi tir. Bunun yan sra, geli mekte olan tlkelerin
risk primlerinin oynakl klar nda ve kiresel risk i tahna duyarllklarnda 2007 ylnda

! Bu béliimde yer alan bilgiler TCMB yay nlar ndan derlenmi tir.



ba layan art e ilimi devam etmektedir. Uluslararas piyasalarn geli mi dlkelerin biyime
ve finansal sa laml k gostergelerine hassasiyetinin ve finansal oynakl n, kiresel ekonomik
konjonktire ili kin belirsizlikler ortadan kalkana kadar devam etmesi beklenmektedir.

Para politikas faizlerindeki indirime ra men, finansal oynakl n artmasyla yln ilk
¢ceyre inde piyasa faizlerinde art ya anm tr. 28 Nisan 2008 tarihinde olu an getirilerin, 2
Ocak 2008 tarihinde olu an getirilerin her vadede Uzerinde gercekle ti i gortlmektedir. Bu
dénemde piyasa faizlerinde gtzlenen yukar yonli hareketler biyik olciide kiresel risklerin
yurt ici yans malar ndan kaynaklanmaktad r. Ote yandan, g da ve enerji fiyatlar ndaki art lar
ile doviz kuru hareketlerine paralel olarak bozulma e ilimi gosteren enflasyon beklentilerinin
de bu geli mede etkili oldu u di tnutlmektedir

Bu geli meler do rultusunda, stanbul Menkul Kymetler Borsas ( MKB) Tahvil ve Bono
Piyasas nda olu an gosterge niteli indeki Devlet ¢ Bor¢glanma Senedi (D BS) faiz oran nda
2007 y| ba ndan itibaren gozlemlenen di G e ilimi, y I n son ¢eyre inde duraklam , 2008
y I nn birinci ceyre inde ise e ilim tersine donma tur. Bu donemde, goésterge niteli indeki
faiz oran TCMB gecelik faiz oran n n tUzerine ¢km tr.



YIn ilk ceyre inde orta vadeli reel faizlerde belirgin bir art gd6zlenmi tir. Reel faizlerin

yuksek seviyesinin énimuzdeki donemde talep ko ullarn kontrol alt nda tutmaya devam
etmesi beklenmektedir.

Y Inilk ceyre inde kiiresel ekonomiye dair belirsizlikler sonucu olu an risk alg lamalar ndaki
bozulma YTL'nin geli mi lke para birimleri kar s nda de er kaybetmesine yol agm tr. Kur

seviyesindeki ve oynakl ndaki art , enflasyon beklentilerini olumsuz ytnde etkileme
potansiyeli ta maktad r.



Tuketici kredilerindeki Iml art 2008 ylnn ilk ceyre inde devam etmi tir Konut kredileri
reel bazda art n korumu tur. Maliyeti daha yuksek seyreden ihtiyac kredileri ve kredi
kartlar ndaki art yava layarak da olsa devam etmi , ta t kredilerinde ise reel azal
surmu tar

Tuketici Kredileri ve Kredi Kartlar ndan Alacaklar
(Reel Ug Ayl k Yiizde De i im)
2006 2007 2008
v I Il Il v I
Tuketici Kredileri 3,6 2,6 9 10 6,6 5,6
Konut Kredileri 2,2 2,7 7,5 10,2 54 6,5
Ta tKredileri -5 -8,9 -3,4 -2 -1,4 -4.5
Di er Krediler 8,9 66 |145 |12,8 |99 6,7
Kredi Kartlar 2,1 -1,6 7,7 2,4 3,2 2,2

Uluslararas finans piyasalar ndaki geli melere ba | olarak azalan finansman olanaklar n n
tuketici kredilerindeki geni lemeyi snrlad di Untlmektedir. Yabanc finansal kurulu larn
ihrac etti i kuresel YTL tahvillerin yenilenme oranndaki azal bankalarn takas
piyasalar ndan uzun vadeli YTL fon bulmalarn zorla trmaktadr. Ayrca, sendikasyon ve
sekdritizasyon kredilerinin son dénemde art hznn yava lamas yurt d ndan borglanma
imkanlarnn ksmen azald na i aret etmektedir. Sonuc¢ olarak, kiresel piyasalardaki
belirsizlikler gerek bankalar n do rudan kredi olarak sunabilecekleri fonlar azaltmas gerekse
portféylerin daha likit belirlenmesini te vik etmesi bak mndan kredi arzn snrlama
potansiyeli ta maktad r.

Tuketici kredileri faizlerinde bir stredir devam eden dii i 2008 yInn ilk ¢ceyre inde yerini
art abrakm tr. YInilk ceyre inde politika faizlerinde gercekle en indirimlere ra men risk
primindeki art nedeniyle bankalar ihtiyatl bir duru sergilemi tir. Buna gére konut, ta t ve
ihtiya¢ kredileri faizlerinde bir dnceki ¢ceyre e kyasla srasyla 20, 11 ve 5 baz puan art
gOzlenmi tir. Sonuc¢ olarak, belirsizlik alglamas ndaki art ve kiresel kredi arz ndaki
daralma nedeniyle 6nimuizdeki donemde kredi geni lemesinin snrl kalaca tahmin
edilmektedir.



ii. Faaliyetlerdeki Geli meler

2008 ylInn ilk ceyre inde irketimiz bir yandan portfdylinde yer alan projelerin sat ve
in aat na devam ederken, di er yandan proje geli tirme faaliyetlerinde de énemli bir mesafe
kat etmi tir. Halkal Kiuigcikcekmece'de yer alan arsamzn 246.000 m2lik ksm nda
geli tirilecek “Bosphorus City” projemizin birinci etab igin yap ruhsatlar al n rken, Umraniye
Sar gazi'de geli tirilecek projemizin de avan proje onay alnm tr.

Portféyde yer alan varl klarla ilgili 6zet a¢ klamalar a a da verilmektedir.
a) Avangarden

irketimizin stanbul Umraniye A.Dudullu bélgesinde tek etap halinde geli tirmekte oldu u
Avangarden projesinde 135 Unitenin 133 tanesinin 6n sat tamamlanm olup proje
in aat na devam edilmektedir. Projenin in aatnn 2008 ylnn ilk yar s nda tamamlanmas
beklenmektedir. Ayr ca bu dénemde konut teslimlerine de ba lanm olup tamam sahiplerine
y licerisinde teslim edilecektir.

b) Rumeli Konaklar

irketimizin stanbul Saryer Zekeriyakdy bolgesinde tek etap halinde geli tirmekte oldu u

Rumeli Konaklar projesinde 108 (nitenin tamamnn ©on sat 2007 yl icerisinde
tamamlanm tr. Projenin in aatnn 2008 ylnn ikinci yarsnda tamamlanmas
beklenmektedir.

c) Lagin

irketimizin stanbul Kartal Samand ra bolgesinde 4 etap halinde geli tirmekte oldu u Lagiin
projesinde 1 ve 2. etaplardan sonra 3. etaptaki evlerin in aat ve sat na da ba lanm tr.
2008 y | Mart ay sonu itibariyle sat a ¢ karlm ve s6z konusu 3 etapta yer alan toplam 409
konuttan 213 adedinin 6n sat  gercekle tirilmi tir.

Lagin projesinin 1. ve 2. etaplarnn 2009 ylnda, 3. ve 4. etaplarnn ise 2010 ylInda
tamamlanmas beklenmektedir.

d) Ottomanors

irketimizin Bursa Osmangazi Demirta bdlgesinde 3 etap halinde geli tirmekte oldu u
Ottomanors projesinin 1 etab nda yer alan toplam 656 Unitenin 236 tanesinin 0n sat
tamamlanm olup bu etabn in aatna ve 6n sat larna devam edilmektedir. Ottomanors
projesinin 1. etabnn 2009 ylnda tamamlanmas beklenmektedir. irketimiz énimuzdeki
dénemde Oncelikle 2. ve sonras nda 3. etabn 6n sat ve in aatna ba layacaktr.

e) Halkal

irketimizin stanbul Kigtikgekmece Halkal bdlgesinde tamam na sahip oldu u 412.578 m2
arsann 246.092 m2’lik kuzey ksmnda geli tirilecek “Bosphorus City” projemizin 670
konuttan olu an birinci etab icin in aat ruhsatlar alnm tr. Sat ofisi in aatna da bu
donemde ba lanm olup s6z konusu ilk etabn in aat ve 6n sat na Mays ay icerisinde
ba lanmas planlanmaktadr. Arsamzn kalan ksm (zerinde ayr bir proje geli tirilmesi
¢al malar dae zamanl olarak devam etmektedir.

f) Sargazi

_irketimizin halka arz sonras nda kat kar | in aat sézle mesiile yatrm yapt  stanbul
Umraniye Sargazi bdlgesindeki 56.209 m2 arsa Uzerinde proje geli tirme cal malar



tamamlanm , belediyeden avan proje onay alnm ve hemen ard ndan in aat ruhsat icin
ba vuruda bulunulmu tur.

g) Cakmak

irketimiz stanbul Umraniye Cakmak bélgesinde 83.655 m2’lik hissesine sahip oldu u
171.094 m2’lik arsann Uzerinde proje geli tirilebilmesi icin hisseli mulkiyet yapsnn
giderilmesi gerekmektedir. irketimiz s6z konusu arazi geli tirme surecini 2008 y | icerisinde
tamamlayarak 2009 ylnda anlan arsa Uzerinde bir konut projesine ba lamay
hedeflemektedir.

h) Ankara - Yenimahalle

irketimiz Ankara Yenimahalle Alacaatl bdlgesinde tamam na sahip oldu u 138.374 m2’lik
arsa Uzerinde arazi geli tirme cal malar deva etmektedir. irketimiz 2008 ylInda arazi
geli tirme cal malarn tamamlayarak 2009 y | nda an lan arsa tizerinde bir konut projesine
ba lamay hedeflemektedir.

i) Ankara - Polatl

irketimiz Ankara Polatl Yenido an bdélgesinde tamam na sahip oldu u 280.812 m2’lik arsa
Uzerinde arazi geli tirme c¢al malar devam etmektedir. irketimiz 2008 ylnda arazi
geli tirme cal malarn tamamlayarak 2009 y | nda an lan arsa tizerinde bir konut projesine
ba lamay hedeflemektedir.

i) Ankara - Cankaya

irketimiz Ankara Cankaya Dikmen bdlgesinde yer alan 10.000 m2’lik parsel ile 49/60
hissesine sahip oldu u 20.700 m2’lik (hisseye di en alan 16.905 m2) parsel Uzerinde arazi
geli tirme cal malar deva etmektedir. irketimiz 2008 y I nda arazi geli tirme cal malarn
tamamlayarak 2009 ylnda anlan arsa Uzerinde bir konut projesine ba lamay
hedeflemektedir.

k) Ottoman Gayrimenkul Yatr mlar n aat ve Ticaret A. . tiraki

irketimiz 1 milyon YTL sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatrmlar n aat ve Ticaret
A. ’nin %24,9 hissesine i tirak etmi durumdad r. Ottoman Gayrimenkul Yatr mlar n aat
ve Ticaret A. . stanbul Zeytiburnu'nda 15.500 m2 buyukli tndeki bir arsay KDV hari¢ 87
milyon YTL bedelle satn alm tr. Anlan arsa lzerinde proje geli tirme ¢cal malar nn 2008
y | icinde tamamlanmas ve 2009 yInda sat ve in aatna ba lanmas hedeflenmektedir.

[)  Menkul K ymet Portféyi
irketimiz halka arzdan elde etti i geliri para ve sermaye piyasas araclarnda

de erlendirmektedir Bu portféy a rlkl olarak YTL cinsinden devlet tahvilleri ve katlm
hesaplar ndan olu maktad r.



C) YONET M KURULU FAAL YET RAPORU LE LG L BLGLER

irketimizin 2007 ylna ait faaliyet raporu irketimiz internet sitesinde ortaklarmzn
incelemesine sunulmaktad r.

D) MAL TABLOLAR

irketimizin 31.03.2008 donemi mali tablolar heniiz ilan edilmedi inden mali tablolara bu
raporumuzda yer verilememi tir. 31.12.2007 tarihli mali tablolara irketimiz internet
sitesinden ula labilmektedir.

E) PORTFOY TABLOSU

irketimizin 31.03.2008 tarihli portfdy tablosu ekte yer almaktad r. irketimizin 31.03.2008
tarihi itibariyle net aktif de eri 735 milyon YTL ve pay ba na net aktif de eri 5,37 YTL’dir.

F) PORTFOYDEK VARLIK VE HAKLARA L K N ACIKLAMALAR

irketimiz arsa almlarnn do rudan pe in 6demek suretiyle yapabildi i gibi, arsa
kar | nda in a edilecekleri evlerin veya has lat n bir bolimadndn verildi i kat kar | veya
has lat payla m s6zle meleriile de arsa alabilmektedir.

irketimizin portfdytindeki gayrimenkullerden (¢ tanesi i¢cin bu kapsama giren sdzle meler
bulunmaktad r. irketimiz Ottomanors projesinde haslatn %20'sini, Lagun projesi ve
Sar gazi arsas Uzerinde gercekle tirilecek projelerde ise uretilecek yap larn sras yla %24
ve %35'ini arsa sahiplerine verecektir.

G) ORTAKLIK TRAKLER NE L KNBLGLER

irketimiz 1 milyon YTL sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatrmlar n aat ve Ticaret

A. ’nin 30 Eylal 2007 itibariyle 9%24,9 hissesine i tirak etmi durumdadr. Ottoman
Gayrimenkul Yatrmlar n aat ve Ticaret A. . stanbul Zeytiburnu’'nda 15.500 m2
bayukli Undeki bir arsa tzerinde gayrimenkul projesi geli tirmek icin ¢al malar na devam
etmektedir.

H) ORTAKLIK PORTFOYUNDEK VARLIK ve HAKLARA L KN HZMET VEREN
DANI MAN RKET, LETMEC RKET, GAYR MENKUL DE ERLEME RKET ,
PORTFOY YONETM RKET ve SAKLAMAKURULU UNA L KNBLG LER

irketimiz Bizim Menkul De erler A. ’den yatrm dan manl hizmeti almaktad r.

irketimizin portfdytinde yer alan gayrimenkullerle ilgili ekspertiz raporlar ise SPK listesinde
yer alan Reel Gayrimenkul De erleme A. . taraf ndan hazrlanm tr. Anlan hizmetler icin
O0denen Ucretler piyasa ko ullar na gore pazarl k usuli ile belirlenmektedir.

) ORTAKLIK H SSE SENED PERFORMANSINA L K NB LG LER

irketimiz hisse senedinin 2007 y | dérdinci ¢ceyre inde gosterdi i performans IMKB Ulusal
100 Endeksi ve Gayrimenkul Yatr m Ortakl klar Endeksi ile kar la trmal olarak a a daki
grafikte verilmi tir.



GYO ENDEKS VE SNPA GYO PERFORMANS KAR ILA TIRMASI

MKB100 ENDEKS VE S NPA GYO PERFORMANS
KAR ILA TIRMASI

irketimiz hisselerinin 31 Mart 2008 tarihindeki borsa kapan fiyat 4,5 YTL iken ayn tarihli
portféy tablosuna gore pay ba na net aktif de eri 5,45 YTL'dir. Bu rakamlarla irketimiz
an lan tarihte %17 oran nda iskontolu i lem gérdi G gézikmektedir.

J) ORTAKLIK HARCAMALARI LE LGL BLGLER

irketimizin 31.03.2008 donemi mali tablolar henlz ilan edilmedi inden dénem ici faaliyet
giderlerine bu raporumuzda yer verilememi tir.

K) ORTAKLI IN PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLER

irketimizin portfdy yap s, sermaye piyasas mevzuat nda yer alan s n rlamalar dahilindedir.



S NPA GAYR MENKUL YATIRIM ORTAKLI [A. . PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 31 Mart 2008
(YTL)

Al
Ekspertiz  Ekspertiz
Tarihi De eri

Arsalar ve Araziler 232.169.895 28,9%

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul a
V V! Yeri ve Ozellileri A Tani A Malvet

Ekspertiz Ekspertiz o ToplamPort.  Sigorta
Projeleri ey Portfoy De eri (3)

Tarihi De eri (2) De .Or De eri

Kira
Bedel

K
Eksperiz ertiz
Taihi  De eri

Gakmak / Umraniye / stanbul'da 15 parselde arsa
Umraniye-Gakmak (4) hisseleri. Arsalar n toplam alan 171.094,36 2, 100207 20.902.658 - - 261207 36.534.001 36.534.001 45% - - - - - - -
hisseye dil en alan 84.790,18 m?

Halkal / Kiglkgekmece / stanbulda 1 arsa ve 6 arsa
hissesi. Mistakil malik olunan 1 arsan n alan
Kgikgekmece-Halkal 166,005.36 1, hisacl 6 arsan  toptam lan 100207 6511332 - - 251207  144.854.509 144.854.509 18,0% - - - - - - ,

200.226,06 m?, hisseye di en alan 46.972,91 m?

Alacaatl /Yenimahalle / Ankara'da 220 parselden

[Ankara-Yenimahalle-Alacaatl 050007  27.647580  07.0907 27.675200 174207  27.356.125 27.356.125 34% . . . . . . 1
olu an toplam 138.324 m2 bilyikid tinde arsa
Dikmen / Cankaya / Ankara'da 1 arsa ve 1 arsa hissesi.
Mistakil malik olunan 1 arsan n toplam alan 10.000
[Ankara-Cankaya-Dikmen (8 124 .637. .12, 200, 12, 200, 200, y - - - - - - §
nlara-Gankaya-Dikmen (8) o hssel  araan m topam alan 20,700 me, hisoeye 141207 20637549 261207 11200000 271208  11.200.000 11.200.000 14%
dii en alan 16.905 m?
[Ankara-Polat -Yenido an Yenido an/ Polatl / Ankara'da 280.812 m21ik arsa 201107 5756336 061207  9.828.000 061207 9.828.000 9.828.000 12% . . . . . . 1
Umraniye-Sarigazi (5) Sar gazi/ Unraniye / stanbulda 56.208,93 m2 200807 2397471  09.0707 55000000  30.12.07 56.208.930 2397171 03% - - - - - - §

bilyikld_inde arsa
Gayrimenkul Projeleri 236.318.370 20.4%
A a Dudullu/ Umraniye/ stanbulda, 135 unitelik

[Avangarden Projesi 190207 41.922.958 . - 281207 53377.294 41.922.958 52% 41.368.462 . . . . . 1
konut projesi
Sinpa Rumeli Konakiar Projesi i::gakw/sa' yer/ stanbulda, 108 Onitefik konut 020207 45.419.718 . - 281207 50.776.747 45419718 56% 24.168.400 . . . - - §
Sinpa_ Lagiin Projesi (6) ?ﬂ'}'gd fa/Kartel/ stanbufda, 515 Onfelik konut 170007 44.991793 - - 251207 52647.124 44991793 56% 52.256.000 . . . - - §
Ottomanors Projesi (7) D:';:a / Osmangazi / Bursalda 2.109 tnitelk konut 230707  93.002681 230707 61042636 311207  93.362.049 93.002.681 116%  65.320.000 . . . - - §
City Projesi (10) Halkal / Klgilkgekmece/ stanbulda 2.756 dnitelik 100207  10.981.220 - - 251207  169.803.880 10981.220 14% - - - - - - §
konut projesi
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeler! Toplam 466,488,066 58,2%
Toplam Port
tirakler
Faaliyet Konu: Al Tarihi Al Maliy Portfoy De eri De .Oran

Otioman Gayrimenkul Yat rmiar n aat
Nl Gayrimenkul yat r mlar gercekle tirmek 11,0007 249,000 249,000 0.0%

Trakler Toplam 249,000 0,0%

Al Tarihi ]
Para ve Sermaye Piyasas Araglar Para Birimi Gesman A HELE Gl [z Birim De  eri Portidy De eri WGEmREL,
2 © De . Oran
Tarihi)

KatI m Hesaplar 129.497.964 16,1%
Kat | m Hesab uUsD 16.03.07 27.965.411 21.406.469 - 1Ay 1,3064 27.965.411 3.5%
Kat | m Hesab TL 290607 101532553 101532553 g 1Ay 1,0000 101532553 12.6%
Doviz Tevdiat Hesaplar 55.003.801 6,8%
EURO EUR 10,0308 50432 24430 - - 2.0643 50432 0.0%
[Amerikan Dolar USD 230108 54.953.370 _ 42.064.735 g - 1,3064 54.953.370 6.8%
[Tahviler 151118351 18,8%
Deviel Tahvil TRT 160708115 VTL 270308 9521900 10.000000 _17,70% __ 16.07.08 95,335 9533500 12%
Deviel Tahvil TRT060509T18 YTL 050308 2409682 2.039.786__ 18,61% __ 06.0509 82,906 2431259 0.3%
Deviel Tahvil TRT040209T13 YTL 081107 _ 78454116 102.600000 _ 18,60% __04.0209 86,510 58.759.260 1L0%
Deviel Tahvil TRT071009T51 YTL 270308 37.189.810__ 48.00000_ 18,60% __ 07.1009 77,161 37.191602 2.6%

Sukuk XS0309559192 (Dar Al-Arkan

Real Estate Development Company) usb 13.07.07 12.890.000  10.000.000 Libor +2,25% 07.06.12 131.967 13.196.730 1,6%
Para ve Sermaye Piyasas Araglar Toplam 335.620.117 41,7%
Toplam Portfoy De  eri 804.357.382

Hazr De erler 393.614

|Alacaklar 77.600.000  59.337.616 36.059.639

Di er Aktifler 25.000.000  19.116.500 35.963.354

Borglar (-) 78.454.116 130.477.415

Net Aktif De eri 746.296.573

Pay Say s (Adet) 136.974.510

Pay Ba na Net Aktif De eri (YTL) 545

Portféydeki Projelere | kin Olarak Y llar  tibar yla Planlanan Odeme Tutarlar : Yoktur

Alnan Kredilere i kin Ag klamalar: Ankara-Polatl -Yenido an arsas finansal kiralama yontemiyle alnm  tr. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD lizerinden 48 ayl k kira taksitleri halinde odenmektedir.
Rehin, potek ve Teminatlara i kin Ag lamalar : ~Yoktur

Bir Onceki Tabloya Gore De i iklikler : Halkal arsalar ndan 800 Ada 4 Parsel ruhsatlar n al nmas nedeniyle arsalardan ¢ kar Im v bu arsa izerinde yer alan Bosphorus City projesi portféye eklenmi tir.
Ortaki a Verilmi Olan Ek Sireler ve Di er Yasal Yukumlluklere i kin Bilgiler : - Yoktur.

Portfoy S nrlamalar Kontrolleri

1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 468.488.266
B) Para ve Sermaye Piyasas Araglar n n Ug Y Ik Gayrimenkul Odemeleri ¢in Tutulan K sm 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasas Araglar nn Ug Y Il k Gayrimenkul Odemeleri cin Tutulan K sm (A+B) 468.488.266 58.2%
D) tirakler 249,000
E) Yatrm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasas Araglar 335.620.117
F) ftirakler ve Yatr m Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasas Araglar (D+E) 335.869.117 41,8%
Toplam Portféy De eri 804.357.382
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 55.003.801
B) Vadeli YTL Mevduat 0
C) Toplam Yatrm Amagl Mevduat (A+B) 55.003.801 6,8%
Toplam Portféy De eri 804.357.382
3. tirakSnr Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yat. n . ve Tic. A. . 249,000 0,0%
Toplam Portféy De eri 804.357.382
4. Atltutulan Arsa / Arazi S nrKontrolis
Al Tarihi  Tablo Tarihi Be yl gegmi mi? Portfy De eri
Unmraniye-Gakmak 1902.07 310308 Hayr 36.534.001
Kilgiikgekmece-Halkal 1902.07 310308 Hayr 144.854.509
Ankara-Yenimahalle 0500.07 310308 Hayr 27.356.125
Ankara-Gankaya 141207 310308 Hayr 11.200.000
Ankara-Polatl 2011.07 310308 Hayr 9.828.000
Unmraniye-Sarigazi 2008.07 310308 Hayr 2397171
Be Y Gegenlerin Portfdy De eri Toplam 0 00%
Toplam Portféy De eri 804.357.382
5.Kredi Snr Kontrolii 1EUR= 2,0643 YTL alnm tr.
Yoktur. 0 00% 1USD= 1,3064 YTL alnm tr.
Net Akiif De eri 746.296.573

Dipnotlar:

(1) Al maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje geli tirimesi icin yap lan ve akifle tirilen mimari ve statik gizimler, vergi, resim, harc, in aat ve proje geli tirme harcamalar n da kapsamaktadr.

(2) Ekspertiz de erlerine KDV dahil de ildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2den kiigik konutlar igin %1, 150 m2'den bilyiik konutlar icin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz de.erleri, s6z konusu projelerin tamamlanm  k sm n n ekspertiz de erlerini gostermektedir.

(3) Gayrimenkul projelerinin portféy de eri stununda al maliyeti de erleri verilmektedir.

(4) Umraniye Gakmak'ta belirtien al  tarihi ayni sermaye olarak ilk dewral nan hisselerin tapu tescil tarihidir. Gakmak'a  irketimiz hissesine di en toplam 84.790,18 m2nin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak dewal nm tr. Kalan ksm ise daha sonra ge il tarihlerde satn alnm  tr.

(5) Sar gazi arsas igin yap lan gelir payla m sézle mesi uyar ncasat  gelirinin %651 irketimize ait olacakt r. Ekspertiz deeri bu sézle me dikkate al nmadan, arsan n tamam igin belirlenen sat de eridir.

(6) Sinpa. Lagiin projesinde yap lan gelir payla m sozle mesi uyar ncasat ~ gelirinin %76's  irketimize ait olacakt r. Ekspertiz de eri bu sézle me dikkate al narak tespit edilmi tir ve _irketimizin bu sézle meden kaynaklanan haklar n n de erini gostermektedir.

(7) Ottomanors projesinde yap lan gelir payla m sézle mesi uyar ncasat ~ gelirinin %801 _irketimize ait olacakt r. Ekspertiz de eri bu sézle me dikkate al narak tespit edilmi tir ve ~irketimizin bu sézle meden kaynaklanan haklar n n de erini gostermektedir.

(8) Ankara-Gankaya-Dikmen arsas nnal - maliyeti ekspertiz de erinin Gzerindedir. ~ irketimizin arsa ile ilgili beklentileri nedeniyle ekspertiz de erinin tizerinde bir fiyatlaal m yapIm tr.

(9) Farkl fiyatiarlaalnm  olan para ve sermaye piyasas araglar nnal  maliyeti al mlar n ortalama maliyeticir.

(10) irketimizin Halkal ‘da sahip oldu u arsalardan 246,092 m2 olan 800 Ada 4 Parsel izerinde geli tiriimekte olan Bosphorus City projesinin portfty de eri olarak di-er projelerde oldu u gibial maliyeti de eri esas alnm  tr. Bu projede al maliyeti rakam tarihi maliyeti tizerinden  irketimize ayni sermaye
olarak konan 800 Ada 4 Parselin defter de eri ile proje geli tirme icin yap lan harcamalar n toplam ndan ol maktad . Bu arsa daha 6nceki tablolarda arsalar grubu iginde yer ald - ndan portfty de erine ekspertiz e eri yaz Imakta idi. Ruhsatlar n al nmas nedeniyle gayrimenkul projeleri grubuna al nmas
nedeniyle nceki tabloya gore portfy de erinde bir azalma meydana gelmi tir.



Ad Soyad

S NPA GAYR MENKUL YATIRIM ORTAKLI TA.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Midiir

leti im Bilgileri

Ba mszlk
Durumu

Avni Celik

Yonetim Kurulu

19 May s Cd. No:2 A.Dudullu
Umraniye STANBUL

Ba kan +90 216 499 2750
vénetim Kurulu 19 May s Cd. No:2 A.Dudullu
Ahmet Celik Umraniye STANBUL

Uyesi

+90 216 499 2750

Mahmut Sefa

Yonetim Kurulu

19 May s Cd. No:2 A.Dudullu
Umraniye STANBUL

Gelik Uyesi +90 216 499 2750
L 19 May s Cd. No:2 A.Dudullu
PaEkifjrgmirli Yone[tjlmeslfiurulu Umraniye STANBUL Ba msz Uye
y +90 216 499 2750
vénetim Kurulu 19 May s Cd. No:2 A.Dudullu )
Osman Akyuiz Uvesi Umraniye STANBUL Ba msz Uye
y +90 216 499 2750
Halit Serhan Yoénetim Kurulu 19 May s Cd. No:2 A.Dudullu
. Uyesi ve Umraniye STANBUL
Ercivelek

Genel Mudur

+90 216 499 2750




