
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

01.01.2008 – 31.03.2008 DÖNEM�NE �L�� K�N 
ÜÇ AYLIK RAPORU 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bu rapor S�NPA�  GAYR�MENKUL YATIRIM ORTAKLI� I A.� ’nin 01.01.2008– 31.03.2008 dönemine 
ili� kin geli� melerin, yönetim kurulu taraf�ndan haz�rlanan faaliyet raporunun, ortakl�� �n ilgili döneme ait 
portföy tablosunun, portföyde yer alan varl�klara ve haklara ili� kin bilgilerin, varsa projelere ili� kin 
mevcut durum, tamamlanma oran� ve süresi, öngörülerin gerçekle� me durumu, sorunlar v.b. bilgilerin, 
ortakl�� �n bir önceki dönemle kar� �la� t�rmal� olarak haz�rlanm� �  üç ayl�k bilanço ve gelir tablolar�n�n 
yat�r�mc�lara sunulmas� amac�yla düzenlenmi � tir. Rapor’un haz�rlanma tarihi 07 May�s 2008’dir. 
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A) S�NPA�  GAYR�MENKUL YATIRIM ORTAKLI � I A.� .’Y� TANITICI B �LG�LER 
 
2006 y�l� sonuna kadar çe� itli konut ve ticari gayrimenkul projeleri geli� tiren ve bu projelerin 
in� aat i� lerini de yürüten Sinpa�  grubu 2006 y�l� sonunda yeni bir yap�lanmaya gitmi�  ve 
konut projesi geli� tirme faaliyetleri yeni kurulan Sinpa�  Gayrimenkul Yat�r�m Ortakl�� � A.� . 
bünyesinde toplam�� t�r. 
 
� irketimizin kurulu� unda iki grup � irketine ait olan 4 arsa ile grup � irketlerinin ana hissedar� 
olan Avni Çelik’e ait olan bir arsa � irketimize ayni sermaye olarak konulmu�  ve böylece 
ba� lang�ç portföyü olu� turulmu� tur. � irketimizin ana orta� � olan Sinpa�  Yap� Endüstrisi ve 
Ticaret A.� .’nin arazi geli� tirme, proje yönetimi, sat�� , muhasebe ve finansman birimlerinde 
çal�� an personel de � irketimize transfer edilmi� tir. 
 
� irketimizin kurulu� undan k�sa bir süre sonra, Haziran 2007’de sermaye art�r�m� yoluyla 
ç�kar�lan hisse senetleri halka arz edilmi�  ve � irketimiz hisse senetlerinin %49’u halka aç�k 
olan ve �MKB’de i� lem gören bir gayrimenkul yat�r�m ortakl�� � konumuna gelmi� tir. 
 
� irketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri geli� tirmektir. � irketimiz bedellerini ödeyerek 
veya hâs�lat payla� �m� yöntemiyle sat�n ald� � � arsalar üzerinde orta-üst ve üst gelir gruplar�na 
yönelik site tarz�nda konut projeleri üretmektedir. � irketimiz mimari ve di� er teknik projeler 
için mimari bürolardan, in� aat hizmetleri için ise müteahhit firmalardan hizmet almaktad�r. 
Projelerin sat�� lar�, sat��  bedellerinin takip ve tahsil i� lemleri ise � irket bünyesinde görevli 
personel taraf�ndan yürütülmektedir. 
 
� irketimizin ileti� im bilgileri a� a� �da verilmekte olup, daha detayl� bilgilere internet 
adresimizden ula� �lmas� mümkündür. 
 
Merkez Adresi  : Meliha Avni Sözen Cad. No:40 Mecidiyeköy � i� li / �stanbul 
Telefon No  : +90 216 499 27 50 
Faks No  : +90 216 499 27 61 
Internet Adresi : www.sinpasgyo.com.tr 
E-posta Adresi : info@sinpasgyo.com.tr 
 
 
B) 31.12.2007– 31.03.2008 DÖNEM�N�N DE� ERLEND�R�LMES� 
 
i. Ekonomik Geli � meler 1 
 
2008 y�l�n�n ilk çeyre� inde ba� ta ABD olmak üzere geli� mi�  ülke ekonomilerinin 
büyümelerine ve kredi piyasalar�na dair a� a� � yönlü risklerin belirginle� mesiyle küresel risk 
alg�lamalar�ndaki bozulma e� ilimi güçlenerek devam etmi� tir. Bu dönemde, geli� mi�  ülke 
ekonomilerinin performanslar�n�n beklentilerin alt�nda kalaca� �na dair endi� eler yeni verilerle 
desteklenirken, finans piyasalar�ndaki likidite s�k�� �kl�� � artarak devam etmi� , finans 
kurulu� lar�n�n varl�� a dayal� menkul k�ymetlerden kaynaklanan zararlar�n�n büyük boyutlarda 
oldu� u ortaya ç�km�� t�r. Tüm bunlar, geli� mi�  ülke merkez bankalar�n�, finansal piyasalar�n 
likidite imkanlar�n�n geni� letilmesini sa� lamaya yönelik yeni önlemler almaya te� vik etmi� tir. 
Ancak, al�nan önlemlerin finansal oynakl�� �n azalt�lmas�ndaki etkileri k�sa süreli ve s�n�rl�  
olmu� tur. Geli� mi�  ülke ekonomilerindeki belirsizlikler, küresel risk i� tah�ndaki dü� ü�  ve 
uluslararas� likidite ko� ullar�ndaki bozulma kanal�yla geli� mekte olan piyasalarda da finansal 
oynakl�� a yol açm�� t�r. Y�l�n ilk çeyre� inde, geli� mekte olan ülkelerin risk primlerinde 2007 
y�l�n�n ikinci yar�s�nda ba � layan bozulma e� ilimi h�zlanarak devam etmi� tir. Nitekim 5 y�ll�k 
Kredi �flas Takas� (K�FT) primi ve JP Morgan EMBI+ Türkiye endeksi gibi Türkiye’nin risk 
primi ölçütlerinde bu dönemde art��  gözlenmi� tir. Bunun yan� s�ra, geli� mekte olan ülkelerin 
risk primlerinin oynakl�klar�nda ve küresel risk i� tah�na duyarl�l�klar�nda 2007 y�l�nda 

��������������������������������������������������������
1 Bu bölümde yer alan bilgiler TCMB yay�nlar�ndan derlenmi� tir. 
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ba� layan art��  e� ilimi devam etmektedir. Uluslararas� piyasalar�n geli� mi�  ülkelerin büyüme 
ve finansal sa� laml�k göstergelerine hassasiyetinin ve finansal oynakl�� �n, küresel ekonomik 
konjonktüre ili� kin belirsizlikler ortadan kalkana kadar devam etmesi beklenmektedir. 
 

 
 
Para politikas� faizlerindeki indirime ra� men, finansal oynakl�� �n artmas�yla y�l�n ilk 
çeyre� inde piyasa faizlerinde art��  ya� anm�� t�r. 28 Nisan 2008 tarihinde olu� an getirilerin, 2 
Ocak 2008 tarihinde olu� an getirilerin her vadede üzerinde gerçekle� ti� i görülmektedir. Bu 
dönemde piyasa faizlerinde gözlenen yukar� yönlü hareketler büyük ölçüde küresel risklerin 
yurt içi yans�malar�ndan kaynaklanmaktad�r. Öte yandan, g�da ve enerji fiyatlar�ndaki art�� lar 
ile döviz kuru hareketlerine paralel olarak bozulma e� ilimi gösteren enflasyon beklentilerinin 
de bu geli� mede etkili oldu� u dü� ünülmektedir  
 

 
 
Bu geli� meler do� rultusunda, �stanbul Menkul K�ymetler Borsas� (�MKB) Tahvil ve Bono 
Piyasas�nda olu� an gösterge niteli� indeki Devlet �ç Borçlanma Senedi (D�BS) faiz oran�nda 
2007 y�l� ba� �ndan itibaren gözlemlenen dü� ü�  e� ilimi, y�l�n son çeyre� inde duraklam�� , 2008 
y�l�n�n birinci çeyre� inde ise e� ilim tersine dönmü� tür. Bu dönemde, gösterge niteli� indeki 
faiz oran� TCMB gecelik faiz oran�n�n üzerine ç�km� � t�r.  
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Y�l�n ilk çeyre� inde orta vadeli reel faizlerde belirgin bir art��  gözlenmi� tir. Reel faizlerin 
yüksek seviyesinin önümüzdeki dönemde talep ko� ullar�n� kontrol alt�nda tutmaya devam 
etmesi beklenmektedir. 
 

 
 
Y�l�n ilk çeyre� inde küresel ekonomiye dair belirsizlikler sonucu olu� an risk alg�lamalar�ndaki 
bozulma YTL’nin geli� mi�  ülke para birimleri kar� �s�nda de� er kaybetmesine yol açm�� t�r. Kur 
seviyesindeki ve oynakl�� �ndaki art�� , enflasyon beklentilerini olumsuz yönde etkileme 
potansiyeli ta� �maktad�r.  
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Tüketici kredilerindeki �l�ml� art� �  2008 y�l�n�n ilk çeyre� inde devam etmi� tir Konut kredileri 
reel bazda art�� �n� korumu� tur. Maliyeti daha yüksek seyreden ihtiyaç kredileri ve kredi 
kartlar�ndaki art��  yava� layarak da olsa devam etmi� , ta� �t kredilerinde ise reel azal��  
sürmü� tür  
  

Tüketici Kredileri ve Kredi Kartlar�ndan Alacaklar 

(Reel Üç Ayl�k Yüzde De � i� im) 

  2006 2007 2008 

  IV I II III IV I 

Tüketici Kredileri 3,6 2,6 9 10 6,6 5,6 

Konut Kredileri  2,2 2,7 7,5 10,2 5,4 6,5 

Ta� �t Kredileri  -5 -8,9 -3,4 -2 -1,4 -4,5 

Di� er Krediler 8,9 6,6 14,5 12,8 9,9 6,7 

Kredi Kartlar�  2,1 -1,6 7,7 2,4 3,2 2,2 

 
Uluslararas� finans piyasalar�ndaki geli� melere ba� l� olarak azalan finansman olanaklar�n�n 
tüketici kredilerindeki geni� lemeyi s�n�rlad�� � dü� ünülmektedir. Yabanc� finansal kurulu� lar�n 
ihraç etti� i küresel YTL tahvillerin yenilenme oran�ndaki azal��  bankalar�n takas 
piyasalar�ndan uzun vadeli YTL fon bulmalar�n� zorla� t�rmaktad�r. Ayr�ca, sendikasyon ve 
seküritizasyon kredilerinin son dönemde art��  h�z�n�n yava� lamas� yurt d�� �ndan borçlanma 
imkânlar�n�n k�smen azald� � �na i� aret etmektedir. Sonuç olarak, küresel piyasalardaki 
belirsizlikler gerek bankalar�n do� rudan kredi olarak sunabilecekleri fonlar� azaltmas� gerekse 
portföylerin daha likit belirlenmesini te� vik etmesi bak�m�ndan kredi arz�n� s�n�rlama 
potansiyeli ta� �maktad�r. 
 

 
 
Tüketici kredileri faizlerinde bir süredir devam eden dü� ü�  2008 y�l�n�n ilk çeyre� inde yerini 
art�� a b�rakm�� t�r. Y�l�n ilk çeyre� inde politika faizlerinde gerçekle� en indirimlere ra� men risk 
primindeki art��  nedeniyle bankalar ihtiyatl� bir duru�  sergilemi� tir. Buna göre konut, ta� �t ve 
ihtiyaç kredileri faizlerinde bir önceki çeyre� e k�yasla s�ras�yla 20, 11 ve 5 baz puan art� �  
gözlenmi� tir. Sonuç olarak, belirsizlik alg�lamas�ndaki art��  ve küresel kredi arz�ndaki 
daralma nedeniyle önümüzdeki dönemde kredi geni� lemesinin s�n�rl� kalaca� � tahmin 
edilmektedir.  
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ii. Faaliyetlerdeki Geli � meler 
 
2008 y�l�n�n ilk çeyre� inde � irketimiz bir yandan portföyünde yer alan projelerin sat��  ve 
in� aat�na devam ederken, di� er yandan proje geli� tirme faaliyetlerinde de önemli bir mesafe 
kat etmi� tir. Halkal� Küçükçekmece’de yer alan arsam�z�n 246.000 m2’lik k�sm�nda 
geli� tirilecek “Bosphorus City” projemizin birinci etab� için yap� ruhsatlar� al�n�rken, Ümraniye 
Sar�gazi’de geli� tirilecek projemizin de avan proje onay� al�nm�� t�r.  
 
Portföyde yer alan varl�klarla ilgili özet aç�klamalar a� a� �da verilmektedir. 
 

a) Avangarden 
 
� irketimizin �stanbul Ümraniye A.Dudullu bölgesinde tek etap halinde geli� tirmekte oldu� u 
Avangarden projesinde 135 ünitenin 133 tanesinin ön sat�� � tamamlanm��  olup proje 
in� aat�na devam edilmektedir. Projenin in� aat�n�n 2008 y�l�n�n ilk yar�s�nda tamamlanmas� 
beklenmektedir. Ayr�ca bu dönemde konut teslimlerine de ba� lanm��  olup tamam� sahiplerine 
y�l içerisinde teslim edilecektir.  
 

b) Rumeli Konaklar� 
 
� irketimizin �stanbul Sar�yer Zekeriyaköy bölgesinde tek etap halinde geli� tirmekte oldu� u 
Rumeli Konaklar� projesinde 108 ünitenin tamam�n�n ön sat�� � 2007 y�l� içerisinde 
tamamlanm�� t�r. Projenin in� aat�n�n 2008 y�l�n�n ikinci yar�s�nda tamamlanmas� 
beklenmektedir. 
 

c) Lagün 
 
� irketimizin �stanbul Kartal Samand�ra bölgesinde 4 etap halinde geli� tirmekte oldu� u Lagün 
projesinde 1 ve 2. etaplardan sonra 3. etaptaki evlerin in� aat ve sat�� �na da ba� lanm�� t�r. 
2008 y�l� Mart ay� sonu itibariyle sat� � a ç�kar�lm��  ve söz konusu 3 etapta yer alan toplam 409 
konuttan 213 adedinin ön sat�� � gerçekle� tirilmi� tir. 
 
Lagün projesinin 1. ve 2. etaplar�n�n 2009 y�l�nda,  3. ve 4. etaplar�n�n ise 2010 y�l�nda 
tamamlanmas� beklenmektedir. 
 

d) Ottomanors 
 
� irketimizin Bursa Osmangazi Demirta�  bölgesinde 3 etap halinde geli� tirmekte oldu� u 
Ottomanors projesinin 1 etab�nda yer alan toplam 656 ünitenin 236 tanesinin ön sat�� � 
tamamlanm��  olup bu etab�n in� aat�na ve ön sat�� lar�na devam edilmektedir. Ottomanors 
projesinin 1. etab�n�n 2009 y�l�nda tamamlanmas� be klenmektedir. � irketimiz önümüzdeki 
dönemde öncelikle 2. ve sonras�nda 3. etab�n ön sat��  ve in� aat�na ba� layacakt�r. 
 

e) Halkal� 
 
� irketimizin �stanbul Küçükçekmece Halkal� bölgesinde tamam�na sahip oldu� u 412.578 m2 
arsan�n 246.092 m2’lik kuzey k�sm�nda geli� tirilecek “Bosphorus City” projemizin 670 
konuttan olu� an birinci etab� için in� aat ruhsatlar� al�nm�� t�r. Sat��  ofisi in� aat�na da bu 
dönemde ba� lanm��  olup söz konusu ilk etab�n in� aat ve ön sat�� �na May�s ay� içerisinde 
ba� lanmas� planlanmaktad�r. Arsam�z�n kalan k�sm� üzer inde ayr� bir proje geli� tirilmesi 
çal�� malar� da e�  zamanl� olarak devam etmektedir. 
 

f) Sar�gazi 
 
� irketimizin halka arz sonras�nda kat kar� �l�� � in� aat sözle� mesi ile yat�r�m yapt�� � �stanbul 
Ümraniye Sar�gazi bölgesindeki 56.209 m2 arsa üzerinde proje geli� tirme çal�� malar� 



�

� � �

tamamlanm�� , belediyeden avan proje onay� al�nm��  ve hemen ard�ndan in� aat ruhsat� için 
ba� vuruda bulunulmu� tur.  
 

g) Çakmak 
 
� irketimiz �stanbul Ümraniye Çakmak bölgesinde 83.655 m2’lik hissesine sahip oldu� u 
171.094 m2’lik arsan�n üzerinde proje geli� tirilebilmesi için hisseli mülkiyet yap�s�n�n 
giderilmesi gerekmektedir. � irketimiz söz konusu arazi geli� tirme sürecini 2008 y�l� içerisinde 
tamamlayarak 2009 y�l�nda an�lan arsa üzerinde bir konut projesine ba� lamay� 
hedeflemektedir. 
 

h) Ankara - Yenimahalle 
 
� irketimiz Ankara Yenimahalle Alacaatl� bölgesinde tamam�na sahip oldu� u 138.374 m2’lik 
arsa üzerinde arazi geli� tirme çal�� malar� deva etmektedir. � irketimiz 2008 y�l�nda arazi 
geli� tirme çal�� malar�n� tamamlayarak 2009 y�l�nda an�lan arsa üzer inde bir konut projesine 
ba� lamay� hedeflemektedir. 
 

i) Ankara - Polatl� 
 
� irketimiz Ankara Polatl� Yenido� an bölgesinde tamam�na sahip oldu� u 280.812 m2’lik arsa 
üzerinde arazi geli� tirme çal�� malar� devam etmektedir. � irketimiz 2008 y�l�nda arazi 
geli� tirme çal�� malar�n� tamamlayarak 2009 y�l�nda an�lan arsa üzer inde bir konut projesine 
ba� lamay� hedeflemektedir. 
 
 

j) Ankara - Çankaya 
 
� irketimiz Ankara Çankaya Dikmen bölgesinde yer alan 10.000 m2’lik parsel ile 49/60 
hissesine sahip oldu� u 20.700 m2’lik (hisseye dü� en alan 16.905 m2) parsel üzerinde arazi 
geli� tirme çal�� malar� deva etmektedir. � irketimiz 2008 y�l�nda arazi geli� tirme çal�� malar�n� 
tamamlayarak 2009 y�l�nda an�lan arsa üzerinde bir konut projesine ba� lamay� 
hedeflemektedir. 
 

k) Ottoman Gayrimenkul Yat�r�mlar� �n� aat ve Ticaret A.� . �� tiraki 
 
� irketimiz 1 milyon YTL sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yat�r�mlar� �n� aat ve Ticaret 
A.� .’nin %24,9 hissesine i� tirak etmi�  durumdad�r. Ottoman Gayrimenkul Yat�r�mlar� �n� aat 
ve Ticaret A.� . �stanbul Zeytiburnu’nda 15.500 m2 büyüklü� ündeki bir arsay� KDV hariç 87 
milyon YTL bedelle sat�n alm�� t�r. An�lan arsa üzerinde proje geli� tirme çal�� malar�n�n 2008 
y�l� içinde tamamlanmas� ve 2009 y�l�nda sat� �  ve in� aat�na ba� lanmas� hedeflenmektedir. 
 

l)  Menkul K�ymet Portföyü 
 
� irketimiz halka arzdan elde etti� i geliri para ve sermaye piyasas� araçlar�nda 
de� erlendirmektedir Bu portföy a� �rl�kl� olarak YTL cinsinden devlet tahvilleri ve kat�l�m 
hesaplar�ndan olu� maktad�r. 
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C) YÖNET�M KURULU FAAL �YET RAPORU �LE �LG�L� B�LG�LER 
 
� irketimizin 2007 y�l�na ait faaliyet raporu � irketimiz internet sitesinde ortaklar�m�z�n 
incelemesine sunulmaktad�r. 
 
 
D) MAL � TABLOLAR 
 
� irketimizin 31.03.2008 dönemi mali tablolar� henüz ilan edilmedi� inden mali tablolara bu 
raporumuzda yer verilememi� tir. 31.12.2007 tarihli mali tablolara � irketimiz internet 
sitesinden ula� �labilmektedir.  
 
 
E) PORTFÖY TABLOSU 
 
� irketimizin 31.03.2008 tarihli portföy tablosu ekte yer almaktad�r. � irketimizin 31.03.2008 
tarihi itibariyle net aktif de� eri 735 milyon YTL ve pay ba� �na net aktif de� eri 5,37 YTL’dir. 
 
 
F) PORTFÖYDEK� VARLIK VE HAKLARA �L�� K�N AÇIKLAMALAR 
 
� irketimiz arsa al�mlar�n�n do� rudan pe� in ödemek suretiyle yapabildi� i gibi, arsa 
kar� �l�� �nda in� a edilecekleri evlerin veya has�lat�n bir bölümünün verildi� i kat kar� �l�� � veya 
has�lat payla� �m� sözle� meleri ile de arsa alabilmektedir. 
 
� irketimizin portföyündeki gayrimenkullerden üç tanesi için bu kapsama giren sözle� meler 
bulunmaktad�r. � irketimiz Ottomanors projesinde has�lat�n %20’sini, Lagun projesi ve 
Sar�gazi arsas� üzerinde gerçekle� tirilecek projelerde ise üretilecek yap�lar�n s�ras�yla %24 
ve %35’ini arsa sahiplerine verecektir. 
 
 
G) ORTAKLIK �� T�RAKLER �NE �L�� K�N B�LG�LER 
 
� irketimiz 1 milyon YTL sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yat�r�mlar� �n� aat ve Ticaret 
A.� .’nin 30 Eylül 2007 itibariyle %24,9 hissesine i� tirak etmi�  durumdad�r. Ottoman 
Gayrimenkul Yat�r�mlar� �n� aat ve Ticaret A.� . �stanbul Zeytiburnu’nda 15.500 m2 
büyüklü� ündeki bir arsa üzerinde gayrimenkul projesi geli� tirmek için çal�� malar�na devam 
etmektedir. 
 
 
H) ORTAKLIK PORTFÖYÜNDEK � VARLIK ve HAKLARA �L�� K�N H�ZMET VEREN 
DANI� MAN �� RKET, �� LETMEC� �� RKET, GAYR�MENKUL DE� ERLEME �� RKET�, 
PORTFÖY YÖNET�M �� RKET� ve SAKLAMA KURULU � UNA �L�� K�N B�LG�LER 
 
� irketimiz Bizim Menkul De� erler A.� .’den yat�r�m dan�� manl�� � hizmeti almaktad�r. 
� irketimizin portföyünde yer alan gayrimenkullerle ilgili ekspertiz raporlar� ise SPK listesinde 
yer alan Reel Gayrimenkul De� erleme A.� . taraf�ndan haz�rlanm�� t�r. An�lan hizmetler için 
ödenen ücretler piyasa ko� ullar�na göre pazarl�k usulü ile belirlenmektedir. 
 
 
I) ORTAKLIK H �SSE SENED� PERFORMANSINA �L�� K�N B�LG�LER 
 
� irketimiz hisse senedinin 2007 y�l� dördüncü çeyre� inde gösterdi� i performans IMKB Ulusal 
100 Endeksi ve Gayrimenkul Yat�r�m Ortakl�klar� Endeksi ile kar� �la� t�rmal� olarak a� a� �daki 
grafikte verilmi� tir. 
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GYO ENDEKS� VE S�NPA�  GYO PERFORMANS KAR � ILA� TIRMASI

-  

20 

40 

60 

80 

100 

120 

02
.0
1.0

8

09
.0
1.0

8

16
.0
1.0

8

23
.0
1.0

8

30
.0
1.0

8

06
.0
2.0

8

13
.0
2.0

8

20
.0
2.0

8

27
.0

2.0
8

05
.0
3.0

8

12
.0
3.0

8

19
.0
3.0

8

26
.0
3.0

8

TAR�H

B
�R

�M

SNGYO

�MKB100
 

 

�MKB100 ENDEKS � VE S�NPA�  GYO PERFORMANS 
KAR � ILA� TIRMASI

-  

20 

40 

60 

80 

100 

120 

02
.0

1.0
8

09
.0
1.0

8

16
.0
1.0

8

23
.0

1.0
8

30
.0
1.0

8

06
.0
2.0

8

13
.0
2.0

8

20
.0
2.0

8

27
.0

2.0
8

05
.0
3.0

8

12
.0
3.0

8

19
.0

3.0
8

26
.0
3.0

8

TAR�H

B
�R

�M

SNGYO

XGMYO
 

                                                                                                                                                
� irketimiz hisselerinin 31 Mart 2008 tarihindeki borsa kapan��  fiyat� 4,5 YTL iken ayn� tarihli 
portföy tablosuna göre pay ba� �na net aktif de� eri 5,45 YTL’dir. Bu rakamlarla � irketimiz 
an�lan tarihte %17 oran�nda iskontolu i� lem gördü� ü gözükmektedir. 
 
 
J) ORTAKLIK HARCAMALARI �LE �LG�L� B�LG�LER 
 
� irketimizin 31.03.2008 dönemi mali tablolar� henüz ilan edilmedi� inden dönem içi faaliyet 
giderlerine bu raporumuzda yer verilememi� tir. 
 
 
K) ORTAKLI � IN PORTFÖY SINIRLAMALARI KONTROLLER � 
 
� irketimizin portföy yap�s�, sermaye piyasas� mevzuat�nda yer alan s�n�rlamalar dahilindedir. 



�

�

Yeri ve Özellikleri Al� �  Tarihi
Al� �  Maliyeti 

(1)

Al� �  
Ekspertiz 

Tarihi

Al� �  
Ekspertiz 

De� eri

Ekspertiz 
Tarihi

Ekspertiz 
De� eri (2)

Portföy De � eri (3) 
Toplam Port. 
De� . Oran�

Sigorta 
De� eri

Kira 
Ekspertiz 

Tarihi

Kira 
Ekspertiz 

De� eri

Kira 
Bedeli

Kirac�
Kira 

Ba� lang�ç 
Dönemi

Kira 
Süresi

232.169.895 28,9%

Çakmak / Ümraniye / �stanbul'da 15 parselde arsa 
hisseleri. Arsalar�n toplam alan� 171.094,36 m², 
hisseye dü� en alan 84.790,18 m²

19.02.07 20.902.658 - - 26.12.07 36.534.091 36.534.091 4,5% - - - - - - -

Halkal� / Küçükçekmece / �stanbul'da 1 arsa ve 6 arsa 
hissesi. Müstakil malik olunan 1 arsan�n alan� 
166.085,36 m², hisseli 6 arsan�n toplam alan� 
200.226,06 m², hisseye dü� en alan 46.972,91 m²

19.02.07 6.511.332 - - 25.12.07 144.854.509 144.854.509 18,0% - - - - - - -

Alacaatl� / Yenimahalle / Ankara'da 220 parselden 
olu� an toplam 138.324 m2 büyüklü� ünde arsa

05.09.07 27.647.580 07.09.07 27.675.200 17.12.07 27.356.125 27.356.125 3,4% - - - - - - -

Dikmen / Çankaya / Ankara'da 1 arsa ve 1 arsa hissesi. 
Müstakil malik olunan 1 arsan�n toplam alan� 10.000 
m², hisseli 1 arsan�n toplam alan� 20.700 m², hisseye 
dü� en alan 16.905 m²

14.12.07 20.637.549 26.12.07 11.200.000 27.12.08 11.200.000 11.200.000 1,4% - - - - - - -

Yenido� an / Polatl� / Ankara'da 280.812 m2'lik arsa 20.11.07 5.756.336 06.12.07 9.828.000 06.12.07 9.828.000 9.828.000 1,2% - - - - - - -

Sar�gazi / Ümraniye / �stanbul'da 56.208,93 m2 
büyüklü� ünde arsa

20.08.07 2.397.171 09.07.07 55.000.000 30.12.07 56.208.930 2.397.171 0,3% - - - - - - -

236.318.370 29,4%

A� a� � Dudullu / Ümraniye / �stanbul'da, 135 ünitelik 
konut projesi

19.02.07 41.922.958 - - 28.12.07     53.377.294     41.922.958 5,2% 41.368.462 - - - - - -

Zekeriyaköy / Sar�yer / �stanbul'da, 108 ünitelik konut 
projesi

02.02.07 45.419.718 - - 28.12.07 59.776.747 45.419.718 5,6% 24.168.400 - - - - - -

Samand�ra / Kartal / �stanbul'da, 515 ünitelik konut 
projesi

17.01.07 44.991.793 - - 25.12.07 52.647.124 44.991.793 5,6% 52.256.000 - - - - - -

Demirta�  / Osmangazi / Bursa'da 2.109 ünitelik konut 
projesi

23.07.07 93.002.681 23.07.07 61.042.636 31.12.07 93.362.049 93.002.681 11,6% 65.320.000 - - - - - -

Halkal� / Küçükçekmece / �stanbul'da 2.756 ünitelik 
konut projesi

19.02.07 10.981.220 - - 25.12.07 169.803.880 10.981.220 1,4% - - - - - - -

468.488.266 58,2%

Faaliyet Konusu Al� �  Tarihi Al� �  Maliyeti Portföy De � eri
Toplam Port. 
De� . Oran�

Gayrimenkul yat�r�mlar� gerçekle� tirmek 11.09.07 249.000 249.000 0,0%

249.000 0,0%

Para Birimi 
Al� �  Tarihi 

(Hesap Aç�l� �  
Tarihi)

Al� �  Maliyeti 
(9)

Miktar�
Bile � ik Faiz 

Oran�
Vade Birim De � eri Portföy De � eri

Toplam Port. 
De� . Oran�

129.497.964 16,1%

USD 16.03.07 27.965.411 21.406.469 - 1 Ay 1,3064 27.965.411 3,5%

YTL 29.06.07 101.532.553 101.532.553 - 1 Ay 1,0000 101.532.553 12,6%

55.003.801 6,8%

EUR 10.03.08 50.432 24.430 - - 2,0643 50.432 0,0%

USD 23.01.08 54.953.370 42.064.735 - - 1,3064 54.953.370 6,8%

151.118.351 18,8%

YTL 27.03.08 9.521.900 10.000.000 17,70% 16.07.08 95.335 9.533.500 1,2%

YTL 05.03.08 2.409.682 2.939.786 18,61% 06.05.09 82.906 2.437.259 0,3%

YTL 08.11.07 78.454.116 102.600.000 18,60% 04.02.09 86.510 88.759.260 11,0%

YTL 27.03.08 37.189.810 48.200.000 18,60% 07.10.09 77.161 37.191.602 4,6%

USD 13.07.07 12.890.000 10.000.000 Libor + 2,25% 07.06.12 131.967 13.196.730 1,6%

335.620.117 41,7%

804.357.382 100,0%

393.614

77.600.000 59.337.616 36.059.639

25.000.000 19.116.500 35.963.354

78.454.116 130.477.415

746.296.573

136.974.510

5,45

 Portföydeki Projelere �li � kin Olarak Y�llar �tibar�yla Planlanan Ödeme Tutarlar�: Yoktur

 Al�nan Kredilere �li � kin Aç�klamalar: Ankara-Polatl�-Yenido� an arsas� finansal kiralama yöntemiyle al�nm� � t�r. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD üzerinden 48 ayl�k kira taksitleri halinde ödenmektedir.

468.488.266

0

468.488.266 58,2%

249.000

335.620.117

335.869.117 41,8%

804.357.382

55.003.801

0

55.003.801 6,8%

804.357.382

249.000 0,0%

804.357.382

Al��  Tarihi Tablo Tarihi Portföy De� eri

Ümraniye-Çakmak 19.02.07 31.03.08 36.534.091

Küçükçekmece-Halkal� 19.02.07 31.03.08 144.854.509

Ankara-Yenimahalle 05.09.07 31.03.08 27.356.125

Ankara-Çankaya 14.12.07 31.03.08 11.200.000

Ankara-Polatl� 20.11.07 31.03.08 9.828.000

Ümraniye-Sarigazi 20.08.07 31.03.08 2.397.171

Be�  Y�l� Geçenlerin Portföy De� eri Toplam� 0 0,0%

804.357.382

1 EUR= 2,0643 YTL al�nm�� t�r.

0 0,0% 1 USD= 1,3064 YTL al�nm�� t�r.

746.296.573

(8) Ankara-Çankaya-Dikmen arsas�n�n al� �  maliyeti ekspertiz de� erinin üzerindedir. � irketimizin arsa ile ilgili beklentileri nedeniyle ekspertiz de� erinin üzerinde bir fiyatla al�m� yap�lm� � t�r.

(9) Farkl� fiyatlarla al�nm� �  olan para ve sermaye piyasas� araçlar�n�n al��  maliyeti al�mlar�n ortalama maliyetidir.

     Toplam Portföy De � eri

 5. Kredi S�n�r� Kontrolü

(7) Ottomanors projesinde yap�lan gelir payla� �m� sözle� mesi uyar�nca sat��  gelirinin %80'i � irketimize ait olacakt�r. Ekspertiz de� eri bu sözle� me dikkate al�narak tespit edilmi� tir ve � irketimizin bu sözle� meden kaynaklanan haklar�n�n de� erini göstermektedir.

(4) Ümraniye Çakmak'ta belirtilen al��  tarihi ayni sermaye olarak ilk devral�nan hisselerin tapu tescil tarihidir. Çakmak'ta � irketimiz hissesine dü� en toplam 84.790,18 m2'nin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devral�nm�� t�r. Kalan k�sm� ise daha sonra çe� itli tarihlerde sat�n al�nm�� t�r.

(1) Al��  maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje geli� tirilmesi için yap�lan ve aktifle� tirilen mimari ve statik çizimler, vergi, resim, harç, in� aat ve proje geli� tirme harcamalar�n� da kapsamaktad�r.

     Yoktur.
     Net Aktif De � eri

(6) Sinpa�  Lagün projesinde yap�lan gelir payla� �m� sözle� mesi uyar�nca sat��  gelirinin %76's� � irketimize ait olacakt�r. Ekspertiz de� eri bu sözle� me dikkate al�narak tespit edilmi� tir ve � irketimizin bu sözle� meden kaynaklanan haklar�n�n de� erini göstermektedir.

Ottomanors Projesi (7)

Sukuk XS0309559192 (Dar Al-Arkan 
Real Estate Development Company)

Hay�r

     F) �� tirakler ve Yat�r�m Amaçl� Tutulan Para ve Sermaye Piyasas� Araçlar� (D+E)

     Toplam Portföy De � eri

 2. Mevduat Kontrolü

     A) Vadeli / Vadesiz Döviz Tevdiat

     B) Para ve Sermaye Piyasas� Araçlar�n�n Üç Y�l l�k Gayrimenkul Ödemeleri �çin Tutulan K�sm�

Bosphorus City Projesi (10)

Döviz Tevdiat Hesaplar�

     B) Vadeli YTL Mevduat

     C) Toplam Yat�r�m Amaçl� Mevduat (A+B)

Be�  y�l� geçmi�  mi?

Hay�r

     Toplam Portföy De � eri

 3. �� tirak S�n�r� Kontrolü

     Toplam Portföy De � eri

     Ottoman Gayrimenkul Yat. �n� . ve Tic. A.� .

 4. At�l tutulan Arsa / Arazi S�n�r� Kontrolü

(2) Ekspertiz de� erlerine KDV dahil de� ildir. KDV arsalar için %18, 150 m2'den küçük konutlar için %1, 150 m2'den büyük konutlar için %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz de� erleri, söz konusu projelerin tamamlanm��  k�sm�n�n ekspertiz de� erlerini göstermektedir.

(3) Gayrimenkul projelerinin portföy de� eri sütununda al��  maliyeti de� erleri verilmektedir.

(5) Sar�gazi arsas� için yap�lan gelir payla� �m� sözle� mesi uyar�nca sat��  gelirinin %65'i � irketimize ait olacakt�r. Ekspertiz de� eri bu sözle� me dikkate al�nmadan, arsan�n tamam� için belirlenen sat��  de� eridir.

Hay�r

Hay�r

Dipnotlar:

Hay�r

Hay�r

     E) Yat�r�m Amaçl� Tutulan Para ve Sermaye Piyasas� Araçlar�

 Ortakl� � a Verilmi �  Olan Ek Süreler ve Di � er Yasal Yükümlülüklere �li � kin Bilgiler : Yoktur.

Portföy S�n�rlamalar� Kontrolleri

 1. %50 Kontrolü

     A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri

     C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasas� Araçlar�n�n Üç Y�ll�k Gayrimenkul Ödemeleri �çin Tutulan K�sm� (A+B)

Di� er Bilgiler

 Rehin, �potek ve Teminatlara �li � kin Aç�klamalar : Yoktur 

 Bir Önceki Tabloya Göre De � i� iklikler :  Halkal� arsalar�ndan 800 Ada 4 Parsel ruhsatlar�n al�nmas� nedeniyle arsalardan ç�kar�lm� �  ve bu arsa üzerinde yer alan Bosphorus City projesi portföye eklenmi� tir.

     D) �� tirakler

Borçlar (-)

Net Aktif De � eri

Pay Say�s� (Adet)

Pay Ba� �na Net Aktif De � eri (YTL)

Toplam Portföy De � eri

Haz�r De� erler

Alacaklar

Di� er Aktifler

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplam�

Para ve Sermaye Piyasas� Araçlar�

Kat�l�m Hesaplar�

Kat�l�m Hesab�

�� tirakler

Ottoman Gayrimenkul Yat�r�mlar� �n� aat 
ve Ticaret A.� .

�� tirakler Toplam�

31 Mart 2008

(YTL)

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul 
Projeleri

 Arsalar ve Araziler

S�NPA�  GAYR�MENKUL YATIRIM ORTAKLI � I A.� . PORTFÖY  TABLOSU Tablo Tarihi:

Sinpa�  Rumeli Konaklar� Projesi

Sinpa�  Lagün Projesi (6)

Ümraniye-Çakmak (4)

Küçükçekmece-Halkal�

 Gayrimenkul Projeleri

Avangarden Projesi

Ankara-Yenimahalle-Alacaatl�

Ümraniye-Sarigazi (5)

Ankara-Çankaya-Dikmen (8)

Ankara-Polatl�-Yenido� an

(10) � irketimizin Halkal�'da sahip oldu� u arsalardan 246.092 m2 olan 800 Ada 4 Parsel üzerinde geli� tirilmekte olan Bosphorus City projesinin portföy de� eri olarak di� er projelerde oldu� u gibi al��  maliyeti de� eri esas al�nm�� t�r. Bu projede al��  maliyeti rakam� tarihi maliyeti üzerinden � irketimize ayni sermaye 
olarak konan 800 Ada 4 Parsel'in defter de� eri ile proje geli� tirme için yap�lan harcamalar�n toplam�ndan olu� maktad�r. Bu arsa daha önceki tablolarda arsalar grubu içinde yer ald�� �ndan portföy de� erine ekspertiz de� eri yaz�lmakta idi. Ruhsatlar�n al�nmas� nedeniyle gayrimenkul projeleri grubuna al�nmas� 
nedeniyle önceki tabloya göre portföy de� erinde bir azalma meydana gelmi� tir.

Devlet Tahvili TRT040209T13

Devlet Tahvili TRT071009T51

Kat�l�m Hesab�

Devlet Tahvili TRT160708T15

Tahviller

Devlet Tahvili TRT060509T18

EURO

Amerikan Dolar�

Para ve Sermaye Piyasas� Araçlar� Toplam�
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S�NPA�  GAYR�MENKUL YATIRIM ORTAKLI � I A.� . 
 

Yönetim Kurulu Üyeleri ve Genel Müdür 
 
 

Ad� Soyad� Unvan� �leti � im Bilgileri Ba� �ms�zl�k 
Durumu 

Avni Çelik Yönetim Kurulu 
Ba� kan� 

19 May�s Cd. No:2 A.Dudullu 
Ümraniye �STANBUL 

+90 216 499 2750 
 

Ahmet Çelik Yönetim Kurulu 
Üyesi 

19 May�s Cd. No:2 A.Dudullu 
Ümraniye �STANBUL 

+90 216 499 2750 
 

Mahmut Sefa 
Çelik 

Yönetim Kurulu 
Üyesi 

19 May�s Cd. No:2 A.Dudullu 
Ümraniye �STANBUL 

+90 216 499 2750 
 

Ekrem 
Pakdemirli 

Yönetim Kurulu 
Üyesi 

19 May�s Cd. No:2 A.Dudullu 
Ümraniye �STANBUL 

+90 216 499 2750 
Ba� �ms�z Üye 

Osman Akyüz Yönetim Kurulu 
Üyesi 

19 May�s Cd. No:2 A.Dudullu 
Ümraniye �STANBUL 

+90 216 499 2750 
Ba� �ms�z Üye 

Halit Serhan 
Ercivelek 

Yönetim Kurulu 
Üyesi ve  

Genel Müdür 

19 May�s Cd. No:2 A.Dudullu 
Ümraniye �STANBUL 

+90 216 499 2750 
 

 


