SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU 30 Eyliil 2008

(YTL)
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Alig Maliyeti Alis Al Ekspertiz Ekspertiz Toplam Port. Sigorta
Projeleri Yeri ve Ozellikleri Alig Tarihi Ekspertiz Ekspertiz L. o Portféy Degeri (3) o -
J] (1) - - Tarihi Degeri (2) Deg. Orani Degeri
Tarihi Degeri
Arsalar ve Araziler 332.494.921 33,6%
Umraniye-Gakmak (4) ;S;?T](;):z:,;Jer:::Iﬁsg:;:da;sfn::r:s;zss‘;?; f:f‘a'a”" toplam alani 19.02.07  21.113.608 . - 261207  36.409.544 36.409.544 3,7% |
Istanbul Kiiglikgekmece Halkali'da 1 arsa ve 6 arsa hissesi. Miistakil
Kigikgekmece-Halkali malik olunan 1 arsanin alani 166.085,36 m?, hisseli 6 arsanin toplam alani 19.02.07 6.511.332 - - 25.12.07 144.854.509 144.854.509 14,6% E
200.225,06 m?, hisseye diisen alan 46.972.91 m?
Ankara-Yenimahalle-Alacaatli Ankara Yenmahalle Alacaatiida 223 parselden olusan toplam 145.753 m” 05.00.07 32.062.285  07.09.07 27.675200 17.12.07  28.760.206 28.760.206 2,9% 1
biyikliglnde arsa
Ankara Cankaya Dikmen'de 1 arsa ve 1 arsa hissesi. Mustakil malik
Ankara-Cankaya-Dikmen (8) olunan 1 arsanin toplam alani 10.000 m?, hisseli 1 arsanin toplam alani 14.12.07  20.637.549 26.12.07 11.200.000  26.12.07 11.200.000 11.200.000 1,1% E
20.700 m?, hisseye dusen alan 16.905 m?
Ankara-Polatli-Yenidogan Ankara Polatli Yenidogan'da 280.812 m?lik arsa 20.11.07 6.367.546 06.12.07 9.828.000 06.12.07 9.828.000 9.828.000 1,0% g
Mugla-Marmaris-iQmeIer Mugla Marmaris iQme|er‘de 39.307 m2'|ik arsa 27.06.08 20.381.704 16.06.08 66.821.900 16.06.08 66.821.900 66.821.900 6,8% b
Istanbul-Sisli-Bomonti 994-14 (10) istanbul Sisli Bomonti'de 26.380 m2 arsa 19.08.08 14.082.624 20.08.08 75.000.000  20.08.08 75.000.000 14.082.624 1,4% E
Istanbul-Sisli-Bomonti 1157-1 istanbul Sisli Bomonti'de 5.147 m2 arsa 01.09.08  20.677.263 04.09.08  20.538.138 04.09.08 20.538.138 20.538.138 2,1% g
Gayrimenkul Projeleri 491.877.992 49,7%
Avangarden Projesi Istanbul Umraniye Asag Dudullu'da, 135 Unitelik konut projesi 19.02.07 31.192.421 - - 28.12.07 33.632.522 31.192.421 3,2% 38.971.346
Rumeli Konaklari Projesi istanbul Sariyer Zekeriyakdy'de, 108 (initelik konut projesi 02.02.07 61.315.738 - - 28.12.07 59.776.747 61.315.738 6,2% 22.767.950)
Lagiin Projesi (6) istanbul Kartal Samandira'da, 515 Unitelik konut projesi 17.01.07 86.557.486 - - 25.12.07 52.647.124 86.557.486 8,8% 49.228.000)
Ottomanors Projesi (7) Bursa Osmangazi Demirtas'ta 2.109 Unitelik konut projesi 23.07.07 125.751.909 23.07.07  61.042.636 31.12.07 96.030.647 125.751.909 12,7% 61.535.000]
Bosphorus City Projesi istanbul Kiiglikgekmece Halkali'da 2.756 (initelik konut projesi 19.02.07  20.583.438 - - 25.12.07 169.803.880 183.014.881 18,5% E
Aquacity 2010 Projesi (5) istanbul Umraniye Sarigazi'de 1.120 initelik konut projesi 20.08.07 4.045.558 09.07.07  55.000.000 30.12.07 56.208.930 4.045.558 0,4% E
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri ?oplaml 824.372.913 83,4%

Faaliyet Konusu i Alig Maliyeti Portfoy Degeri

Ottoman Gayrimenkul Yatinmlari Insaat Gayrimenkul yatirmlari gergeklestirmek 11.09.07 6.225.000 3.705.516 0,4%
Istirakler Toplami 3.705.516 0,4%
. LA Alis Maliyeti Bilesik Faiz Toplam Port.
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Para Birimi (Hesap Acilis Miktari Birim Degeri Portféy Degeri N
L 9) Orani Deg. Orani
Tarihi)

Katilm Hesaplar 91.051.942 9,2%
Katilim Hesabi USD 16.03.07 39.752.950  32.301.089 - - 1,2307 39.752.950 4,0%
Katilim Hesabi YTL 29.06.07 51.298.992  51.298.992 - - 1,0000 51.298.992 5,2%
Déviz Tevdiat Hesaplari 18.401.359 1,9%
EURO EUR 10.03.08 2.384.254 1.327.166 - - 1,7965 2.384.254 0,2%
Amerikan Dolari USD 23.01.08 16.016.449  13.014.097 - - 1,2307 16.016.449 1,6%
Ingiliz Sterlini GBP 05.09.08 656 290 - - 2,2615 656 0,0%
Tahviller 51.335.935 5,2%
Devlet Tahvili TRB180209T17 YTL 05.09.08 3.338.613 3.600.000 19,13% 18.02.09 93.371 3.361.356 0,3%
Devlet Tahvili TRT040209T13 YTL 08.11.07 11.423.253  14.938.996 19,08% 04.02.09 93.985 14.040.415 1,4%
Devlet Tahvili TRT140410T16 YTL 05.09.08 11.150.802  14.700.000 19,42% 14.04.10 76.053 11.179.791 1,1%
Devlet Tahvili TRT071009T51 YTL 27.03.08 10.685.440  13.800.000 19,22% 07.10.09 83.526 11.526.588 1,2%
Devlet Tahvili TRT130110T10 YTL 16.04.08 592.552 800.000 19,44% 13.01.10 79.486 635.888 0,1%
Sukuk XS0309559192 (DarAl-Arkan) USD 13.07.07 12.800.000  10.000.000 Lib+2,25% 07.06.12 105.919 10.591.896 1,1%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 160.789.236 16,3%
Toplam Portfoy Degeri 988.867.665 100,0%
Hazir Degerler 2.241.382

Alacaklar 31.763.713

Diger Aktifler 157.267.397

Borglar (-) 226.542.310

Pay Sayisi (Adet) 136.974.510

Pay Bagina Net Aktif Degeri (YTL) 6,96

Diger Bilgiler

Portfdydeki Projelere Iligkin Olarak Yillar Itibariyla Planlanan Odeme Tutarlari: Yoktur

Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar: Ankara-Polatli-Yenidogan arsasi finansal kiralama yéntemiyle alinmistir. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD (izerinden 48 aylik kira taksitleri halinde 6denmektedir.
Rehin, ipotek ve Teminatlara iligkin Agiklamalar : Yoktur

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler : Sisli arsalari portfdy tablosuna eklenmistir.

Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler : Yoktur.

Portfoy Sinirlamalari Kontrolleri
1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 824.372.913
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 824.372.913 83,4%
D) Istirakler 3.705.516
E) Yatinm Amagch Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 160.789.236
F) Istirakler ve Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (D+E) 164.494.752 16,6%
Toplam Portfdy Degeri 988.867.665
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 18.401.359
B) Vadeli YTL Mevduat 0
C) Toplam Yatirim Amagcli Mevduat (A+B) 18.401.359 1,9%
Toplam Portféy Degeri 988.867.665
3. istirak Siniri Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yat. ins. ve Tic. A.S. 3.705.516 0,4%
Toplam Portféy Degeri 988.867.665
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrolii
Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yili gegmis mi? Portféy Degeri
Umraniye-Cakmak 19.02.07 30.09.08 Hayir 36.409.544
Kigukgekmece-Halkali 19.02.07 30.09.08 Hayir 144.854.509
Ankara-Yenimahalle 05.09.07 30.09.08 Hayir 28.760.206
Ankara-Cankaya 14.12.07 30.09.08 Hayir 11.200.000
Ankara-Polatli 20.11.07 30.09.08 Hayir 9.828.000
Mugla-Marmaris 27.06.08 30.09.08 Hayir 66.821.900
Istanbul-Sisli 994-14 19.08.08 30.09.08 Hayir 14.082.624
Istanbul-Sigli 1157-1 01.09.08 30.09.08 Hayir 20.538.138
Bes Yili Gegenlerin Portfdy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portféy Degeri 988.867.665
5. Kredi Siniri Kontrolii
Yoktur. 0 0,0%
Net Aktif Degeri 953.597.847

EUR/YTL = 1,7965
USD/YTL = 1,2307
Dipnotlar: GBP/YTL = 2,2615
(1) Alis maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistirilmesi icin yapilan ve aktiflestirilen vergi, resim, harg, mimari gizim ve insaat harcamalarini da kapsamaktadir.
(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2'den kii¢lik konutlar igin %1, 150 m2'den buyik konutlar igin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmig kisminin ekspertiz degerlerini
gOstermektedir.
(3) Gayrimenkul projelerinin portfdy degeri sitununda; A) Milkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler icin en son tarihli arsa ekspertiz degeri ile tablo tarihine kadar yapilmis olan proje gelistirme ve ingaat harcamalari toplami, B) Hasilat paylagimi suretiyle
gelistirilen projeler iginse tablo tarihine kadar arsa sahibine 6denmis olan arsa payi ile yine tablo tarihine kadar yapiimis olan proje gelistirme ve insaat harcamalari toplami gosterilmektedir.
(4) Umraniye Gakmak'ta belirtilen alis tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Cakmak'ta Sirketimiz hissesine diigen talanin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmistir. Kalan kismi ise daha sonra gesitli tarihlerde satin
alinmistir.
(5) Aquacity 2010 projesi igin yapilan gelir paylasimi s6zlesmesi uyarinca satis gelirinin %65'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinmadan, arsa igin takdir edilen degerdir.

6) Sinpas Lagiin projesinde yapilan gelir paylasimi s6zlesmesi uyarinca satig gelirinin %76's1 Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz dederi bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu s6zlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir.
(6) Sinpas Lagiin proj yapilan gelir paylag $ y: $ g S p g S p! S S $ Y/ erini g

7) Ottomanors projesinde yapilan gelir paylagimi s6zlesmesi uyarinca satis gelirinin %80'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini gostermektedir.

9) Farkli fiyatlarla alinmis olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alis maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.

(

(8) Ankara-Cankaya-Dikmen arsasinin alis maliyeti ekspertiz degerinin tzerindedir. Sirketimizin arsa ile ilgili beklentileri nedeniyle ekspertiz degerinin izerinde bir fiyatla alimi yapiimigtir.

(

(10) Yapilan sd6zlesme uyarinca arsa uizerinde yapilacak yapilarin toplam %49,17'si arsa sahiplerine kalan bélimu Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz dederi bu s6zlesme dikkate alinmadan, arsa i¢in takdir edilen degerdir.



