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Sinpak GYO, Sermaye Piyasasé Kuruluinun ilgili d¢zenlemelerine g®re gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatérim yapmak ¢zere kurulmuk halka a-ék bir gayrimenkul yatérém
ortakleyedér.

Gayrimenkul sekt®r¢nde 33 yéllk birikime ve tecr¢beye sahip olan Sinpak Grubu 2006 yélé
sonunda yeniden yapélanmék ve konut projelerinin geliktiriimesine y©nelik faaliyetlerini Sinpak
GYO -atist alttnda y¢r¢tmeye baklaméktér. Sinpak GYOinun hisse senetleri, kurulukundan
késa bir s¢re sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde halka arz edilmik ve Sinpak GYO %49
halka a-&klek orané ile K(MKBIide iklem g®ren bir gayrimenkul yatértm ortaklgJé konumuna
gelmiktir.

Gayrimenkul geliktirme vizyonunda genik bir m¢ kteri kitlesine hitap eden ve -ekitli b®lgelerde
nitelikli yerlekim alanlaré geliktiriimesinde ©nc¢l¢k yapan Sinpak Grubu, Sinpak GYO'da da
ayné misyonu s¢rd¢rmektedir. Sinpak GYO nitelikli ve -ok ©zel projelerle bir taraftan konut
alecélaréna iyi bir yakam alané ve kazan-Ié bir yatértm sunarken, dijer taraftan yatérém yaptéje
bClgelerin gelikmesine ve g¢ zellekmesine de katkéda bulunmaktadér.

Sinpak GYO, nitelikli ve tecr¢beli kadrosu ile arazi geliktirme, proje tasarémé, saték ve
pazarlama alanlarénda ge-mikten gelen uzmanléjéné geleceje takémayé ve konut projelerinde
T¢ rkiyeinin ©ncy, kirketi olmayé hedeflemektedir.

kirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri geliktirmektir. kirketimiz bedellerini ©deyerek
veya hOstlat paylakéimé yentemiyle satén aldéje arsalar ¢,zerinde orta-¢ st ve ¢ st gelir gruplaréna
y@nelik site tarzénda konut projeleri ¢retmektedir. kirketimiz mimari ve diyer teknik projeler
i-in mimari b¢rolardan, inkaat hizmetleri i-in ise m¢teahhit firmalardan hizmet almaktadér.
Projelerin satéklaré, satéik bedellerinin takip ve tahsil iklemleri ise Kirket b¢nyesinde g@revli
personel taraféndan y¢ r¢ t¢ Imektedir.

kirketimizin iletikim bilgileri akajtda veriimekte olup, daha detaylé bilgilere internet
adresimizden ulakéimasté m¢mkendér.

Merkez Adresi : Meliha Avni S®zen Cad. No:40 Mecidiyek®y Kikli / kstanbul
Telefon No 1 +90 216 499 27 50

Faks No 1 +90 216 499 27 61

Internet Adresi : Www.sinpasgyo.com.tr

E-posta Adresi : info@sinpasgyo.com.tr
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2008 yélenén ikinci -eyreginde, y¢ kselen géda ve petrol fiyatlaréyla beraber k¢ resel ekonomide
orta vadeli enflasyon baskélaréna ilikkin endikeler artarken finansal piyasalardaki sorunlarén
boyutlaré ve yansémalaré konusundaki belirsizlikler devam etmiktir. Bu gelikmelere bajlé
olarak k¢resel risk algélamalaréndaki bozulma da s¢rmekter. Kgresel ekonomideki
yavaklamanén boyutu hen¢z tam olarak netlekmemik olsa da, yélén ikinci -eyreginde iktisadi
faaliyete ilikkin verilerin beklenenden olumlu ger-eklekmik olmasé gelikmik ¢lke
ekonomilerinin durguniuja girme olaséléyené azaltméktér. K¢resel ekonomiye dair risklerin
canlélggené korumasé risk iktahénén azalmaséna, buna bajlé olarak gelikmekte olan
ekonomilerin risk primlerinin artmaséna ve bu ekonomilere sermaye akékénin yavaklamaséna
yol a-maktadér. Gelikmekte olan ¢ lkelerin risk primlerindeki bozulma eJilimi 2008 yélénén ikinci

! Bu belomde yer alan bilgiler TCMB yayénlaréindan derlenmiktir.
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-eyrejinde de devam etmiktir. §lkemizde de 5 yélltk Kredi kflas Takasé (KKFT) primi ve JP
Morgan EMBI+ T¢rkiye endeksi gibi risk primi ©l-¢tlerinde arték g©zlenmiktir. Bu d°nemde,
k¢resel Dbelirsizliin yané séra yurt i-i belirsizlik algélamalarinda da artik g©zlenmesi,
T¢rkiyeinin risk priminde gelikmekte olan ¢lkeler ortalamaséna g©re daha y¢ksek oranlé bir
artéka yol a-méktér. K¢ resel ekonomik konjonktgre ilikkin belirsizlikler ortadan kalkmadan risk
primlerinde ve finansal g@stergelerdeki oynaklékta kalécé bir d¢ k¢ k beklenmemektedir.

Rigk Primi Gastergeler

Tskive'nin § ¥k EIFT (CDS) Orazs 400 N
“ e+ Tiiskiye
350 4 — Fmbi+
350 |
300
300 4
25 250
2 200
1% 130
1004 T T r = = r . : 100
4 8 § 8 5§ 5§ 5 5 B ¥ 8 5 % £ 3 5 5 5 5 ¥ # 8
= 2 5 &2 = 2 E 2 = 2 & s 25 2 5 3 Sz 1%
2 % B 2 ¥ 8 &8 2 ¥ 3 £ o o o 6 o & & 6 6 & ©

Kaynaik: Bicombeng

2008 yélEnén ikinci -eyreginde belirsizlik algélamalaréindaki artétka bajlé olarak piyasa
faizlerinde de y¢kselik yakanmektér. Nitekim 1 Nisan tarihinde olukan getirilerin, 10 Temmuz
tarihinde olukan getirilerin her vadede ¢zerinde ger-eklektigi g°r¢lmektedir. Yukaré yenl¢ bu
hareketin temel belirleyicisi k¢resel ve yurt i-i belirsizlik algélamalaréindaki bozulma kaynakié
risk primi artékédér. T¢m bunlarén yanénda, géda ve enerji fiyatlarendaki artéka paralel olarak
enflasyon beklentilerindeki bozulma ejilimi de faizlerdeki artékta etkili olmuktur.

Gediri Egrileri
|¥izde]

()1 Mizan 2008

10 Termmez 2008

Kaynak: TCME

Bu gelikmeler dojrultusunda, fstanbul Menkul Kéymetler Borsasé (K(MKB) Tahvil ve Bono
Piyasasénda olukan g@sterge niteligindeki Devlet (- Bor-lanma Senedi (DKBS) faiz oranénda
ilk -eyrekte baklayan arték eJilimi ikinci -eyrekte de g¢-lenerek devam etmiktir. DKBS
faizlerindeki y¢kselik, s®z konusu d®°nemde ger-eklektirilen politika faizlerindeki artékén
¢zerinde ger-eklekmik, bunun sonucunda g®sterge niteligindeki faiz orané ile TCMB gecelik
faiz orané araséndaki fark a-élméxtér.
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Eaynaic IMKE, TCMB.

Orta vadeli reel faizlerdeki y¢kselik eJilimi yélén ikinci -eyreginde vyurt i-i belirsizlik
algélamalarénén artmasénén da etkisiyle belirginlekmiktir. Reel faizlerin mevcut seviyesi i-
talebi sénérlamakta ve enflasyondaki d¢ k¢ k¢ desteklemektedir.

Reel Faiz Geligmelen®
(Yizde}

ki Yillik Feel Faiz (Yizde)
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+ Zetin adrizindzn eide edien ik yil vatel nominal faier ve TOMB Beilend Aniednden sige adien enfasyon
bekeyigen kulaniarak hesapianan ik wiik reel fazerdr.
Kaynak: IMKE, TCAME.

Yélén ilk -eyreginde k¢resel ekonomiye dair belirsizliklere bajlé olarak gelikmik ¢lke para
birimleri karkésénda dejer kaybeden YTL, ikinci -eyregin sonuna dojyru dejer kayéplarénén bir
késméné geri kazanméktér. Sermaye piyasalarindan -ékan fonlarén ©nceki d°nemlerde olduju
gibi d®viz piyasaséna girmek yerine para piyasasénda kalmasg, d®viz kurunun g°reli olarak
istikrarlé seyretmesinde etkili olmuktur. Son d°nemde YTLinin dejer kazanmasg, ilk
-eyrekteki dejer kaybénén enflasyon ¢ zerindeki etkilerini sénérlamékter.



Diawiz Kuru Geligmeleri

Fussl Efakti Enr Endakesi (TUFE Bash)
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Kaynak: TCME.

T¢ketici kredilerine bakéldégenda ikinci -eyrekte konut kredilerinin reel bazda artékénén
yavaklayarak da olsa devam ettiJi, maliyeti daha y¢ksek seyreden ihtiya- kredileri ve kredi
kartlarindaki artékén ise s¢rd¢J¢ g°zlenmektedir. Takét kredilerinde ise bir miktar toparlanma
g°zlenmekle beraber reel azaléik devam etmiktir.
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2007 2008
| Il 1] v | Il
T¢ ketici Kredileri 2,6 9 10 6,6 5,6 4,8
Konut Kredileri 2,7 7,5 10,2 54 6,5 4,2
Takét Kredileri -8,9 -3,4 -2 -1,4 -4,5 -1,9
Dijer Krediler 6,6 145 128 9,9 6,7 6,7
Kredi Kartlarg -1,6 7,7 2,4 3,2 2,2 59

Kaynak: TCMB

K¢resel finans piyasalarindaki  gelikmelere bajlé olarak azalan finansmana erikim
olanaklarénén t¢ketici kredilerindeki geniklemeyi sénérlamaya devam edeceji tahmin
edilmektedir. Yabancé finansal kuruluklarin ihra- ettiJi k¢resel YTL tahvillerin faiz
y¢kseliklerine ragmen yeni bir ivmelenme g©®stermemesi, bankalarén takas piyasalarindan
uzun vadeli YTL fon bulmalaréné zorlaktérmaktadér Ayréica, son d°nemde sendikasyon ve
sekgritizasyon kredilerinin arték hézénén yavaklamasé yurt dékéndan bor-lanma imkOnlarénén
kismen azaldéjena ikaret etmektedir. Sonu- olarak, k¢resel piyasalardaki belirsizlikler gerek
bankalarén dojrudan kredi olarak sunabilecekleri fonlaré azaltmasé gerekse portf®ylerin daha
likit belirlenmesini tekvik etmesi bakéméndan kredi arzéné sénérlama potansiyeli takémaktadér.

Tuketici Kredileri Falen
[Bylik, Yizde)

Koout

Kaynak: Secimis bankasrn inlemet seeen.

kkinci -eyrekte piyasa faizlerinde g°r¢len artéika paralel olarak, t¢ketici kredileri faizlerindeki
arttk ejilimi de belirginlekmiktir. Konut, takét ve ihtiya- kredileri aylék faizlerinde bir ©nceki
-eyreje kéyasla séraséyla 13, 16 ve 10 baz puan arték ger¢Imekter.
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2008 yélenén ikinci -eyreginde kirketimiz bir yandan portf®y¢nde yer alan projelerin saték ve
inkaaténa devam ederken, diJer yandan proje geliktirme faaliyetlerinde de ©nemli bir mesafe
kat etmiktir.

gGHPH 30DQO 'H+LULNOL=+L

Projelerimizde gayrimenkul satéik vaadi s®zlekmesi d¢,zenlemek suretiyle ©n saték yapéimakta
ve m¢kterilerimize konut bedelini belirli bir °deme plané -er-evesinde vadeye yayarak ©deme
imkané verilimektedir. Ge-tigimiz d®nemlerde m¢ kterilerimize iki yéllék inkaat s¢ resine yayélan,
ara °demeler ve aylék taksitlerden olukan bir °deme plané sunulmaktaydé. Bu planda ev
bedelinin yarésétndan fazlast son aylara bérakélan bir toplu ©deme ile tahsil edilmekte ve
m¢ kteriler bu ©demeyi kredi kullanarak yapabilmekteydi.

Yélbakéndan itibaren faiz oranlarénén y¢kselmesi ve kredi kokullarénén k°t;lekmesi nedeniyle
kredi kullanmak istemeyen mg¢kterilerimiz i-in yeni bir °deme sistemi olukturulmuxktur. Bu
planda konut bedelinin %45ii 60 ekit takside b°l;nmekte ve aylék olarak ©denmekte, buna
ilave olarak 4. ve 13. aylarda %10, 25. ayda ise %35 oranénda ara ©demeler yapélmaktader.
Aylék ©demeler ve ara ©demeler yélda bir kere T¢ketici Fiyatlaré Endeksinin yéllgk deJikim
oranéna %3 ilave edilerek bulunan oran kadar artérdimakta ve bu artérfm senede bir kere
tekrarlanmaktadér. Ayréica m¢kteriler istedikleri bir zamanda daha fazla vade farké ©dememek
i-in erken ©°deme de yapabilmektedir.

Bu akamada Lag¢,n, Ottomanors ve Bosphorus City projelerimizin ©n satéklarinda uygulanan
bu ©deme sisteminin Aquacity 2010 projemizde de uygulanmasé planlanmaktadér.

7LFDUL *D\ULPHQNXO <DWOUOPODUOD

kirketimiz son d®nemdeki gelikmeler é&kégenda mali tablolartnda sabit bir kira geliri
g@sterebilmek ve ayné zamanda bu kekilde elde edilen kira gelirlerini nakit temett¢, olarak pay
sahiplerine dajttabilmek ¢zere toplam portfy dejerinin %30iuna kadar ticari gayrimenkul
yatértmlaré yapma kararé alméxter.

kirket konut projelerinde planlanan ve hedeflenen dojrultuda ilerlemekte ve b¢yimeye
devam etmekle birlikte adé ge-en ticari gayrimenkul yatérémlaréyla portf®y riskini dajétmayé ve
sabit bir gelir kalemi yaratarak elde edeceji kira gelirleriyle yatérémcélara d¢ zenli nakit temettg,
©demeyi hedeflemektedir.

$UVD $0OP dDOOuUPDODUOD

PortfPy¢,m¢zde bulunan projelerin inkaat maliyetleri b¢y¢k ©l-¢de ©n satiklardan yapélan
tahsilatlarla karkélanabilmekte olup, Kirketimiz hazér dejerlerini ilave arsa alémlarinda
degjerlendirmek istemektedir. Gelir d¢zeyinin y¢ksek olduyu b¢yék kehirlerde ve ikinci ev
talebinin olduju g¢ney sahil belgelerinde uygun arsa temini i-in -altkkmalar devam
etmektedir.
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a) Avangarden

Avangarden projemizde inkaat tamamlanmék ve teslimler baklaméktér. Avangarden projemiz
Amsterdam Yalélaré, Paris Residence ve Londra Tower olmak ¢zere 3 farklé tipte bloklardan
olukmaktadér. Bu bloklarin tamaménda inkaat tamamlanmék olup sitede yakam baklaméktér.
D®nem sonu itibariyle teslim edilen konutlarla ilgili 20.275.712 YTL saték geliri ve 18.767.792
YTL satéklarin maliyeti tutaré gelir hesaplaréna aktaréiméktér.

b) Rumeli Konaklaré

Rumeli Konaklaré projemizde ©n satiklar tamamlanmék olup, inkaat devam etmektedir.
Yélsonuna kadar inkaatéin tamamlanmast ve konutlarén teslim edilmesi beklenmektedir.

c) Lag¢n

Lag¢n projemizde inkaat ve ©n satéklar devam etmektedir. 1. ve 2. etap sonrasénda 3. etapta
da ©n satiklara baklanméktér. Projede 2007 yélé Mart ayénda baklayan 1. ve 2. etaplarén
inkaaténén 2009 yilé bakénda bitirilmesi planlanmaktadér. 3. ve 4. etaplarén inkaaté ise 2008 yél¢
AJustos ayé bakénda baklamék olup, 3. etabén 2009 yéli sonunda 4. etabén ise 2010 yilé
Haziran ayé sonunda tamamlanmasé hedeflenmektedir. D®nem sonu itibariyle ©n satéké
yapélan konut sayésé 332lye ulakméktér.

d) Ottomanors

Ottomanors projemizde 1. etapta ve 2. etabén birinci kisménda ©n satéklar ve inkaat devam
etmektedir. 2007 vyéé Eyl¢l ayénda satiklartna ve inkaatina bakladégéméz Ottomanors
projesinde, ilk 2 etabén inkaatinéin 2009 yélE sonunda tamamlanmasé hedeflenmektedir.
Ottomanors projesinde 1. etap ve 2. etabén 1. késménda ger-ekleken satéklarda daha k¢-¢k
alanlé evlerin daha -ok tercih edildiJi g°r¢Ilm¢k olup, hen¢z satéika a-flmayan 2. etabén 2.
késmé ve 3. etapta proje tadilaté yapélmaséna karar verilmiktir. Bina planlarinda yapéimakta
olan dejJikikliklerle toplam satélabilir alan dejikmemekle birlikte konut bg¢y¢kleklerinin
azaltilmast ve konut sayésénén artérélmasé planlanmaktader.

e) Bosphorus City

Bosphorus City projemiz Halkaliida 246.092 m2 b¢y¢klegéndeki arsaméz ¢zerinde toplam
2.756 ¢nite olarak tasarlanméktér. Proje toplam 5 etap halinde planlanmakla birlikte 2., 3. ve
4. etaplar ikiker kéisma ayrélméxtér. 1. etabén tamamg, 2. etabén 1. kismé ve 3. etabén 1. kéismé
©n satéklara a-éimék ve d®nem sonu itibariyle ©n satéké yapélan konut sayésé 812iye ulakméktér.
¥te yandan satéka a-flan b°lgmlerin inkaatlarénin 2008 yélé AJustos ayénda baklamasé ve
2010 yélé kubat ayéinda tamamlanmasé planlanmaktadeér.

f) Aquacity 2010
Aquacity 2010 projemizde yer alan 1.120 ¢nitenin ruhsatlaré 2008 yélé Mayés ayé bakénda
alinméktér. Proje i-in ihale -alikmalaré devam etmekte olup saték ofisi inkasé ve dijyer
hazérltklarén yaz d®neminde tamamlanmasté ve ©n satéklara 2008 yélé Ekim ayénda, inkaata ise
2008 yéle sonunda baklanmasé planlanmaktadeér.

g) Halkal:-G¢ney

Kirketimizin kstanbul K¢ -¢k-ekmece Halkalé belgesinde tamaména sahip olduju 412.578 m2
arsanén 246.092 m2ilik kuzey késménda geliktirilen fiBosphorus Cityd projemiz haricinde
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arsanén g¢neyde kalan 166.486 m2ilik kismé ¢ zerinde ayré bir proje geliktiriimesi -alikmalaré
devam etmektedir.

h) ¢akmak

kirketimiz kstanbul §mraniye ¢akmak bClgesinde 83.963 m2ilik hissesine sahip olduju
171.094 m2ilik arsanén ¢zerinde proje geliktirilebilmesi i-in hisseli mg¢lkiyet yapésénén
giderilmesi gerekmektedir. Kirketimiz s°z konusu arazi geliktirme s¢recini 2008 yélé i-erisinde
tamamlayarak 2009 yétnda anélan arsa ¢zerinde bir konut projesine baklamayé
hedeflemektedir.

i) Ankara - Yenimahalle

kirketimiz Ankara Yenimahalle Alacaatlé b®lgesinde tamaména sahip olduyu 138.324 m2ilik
arsa ¢zerinde arazi geliktirme -alikmalaré deva etmektedir. Kirketimiz 2008 yéinda arazi
geliktirme -altkmalaréné tamamlayarak 2009 yélinda anélan arsa ¢ zerinde bir konut projesine
baklamayé hedeflemektedir.

J) Ankara - Polatlé

kirketimiz Ankara Polatlé Yenidoyan b®lgesinde tamaména sahip olduyu 280.812 m2ilik arsa
¢zerinde arazi geliktirme -alékmalaré devam etmektedir. Kirketimiz 2008 yélinda arazi
geliktirme -alétkmalaréné tamamlayarak 2009 yélinda anélan arsa ¢ zerinde bir konut projesine
baklamayé hedeflemektedir.

k) Ankara - ¢ankaya

kirketimiz Ankara ¢ankaya Dikmen bClgesinde yer alan 10.000 m2ilik parsel ile 49/60
hissesine sahip olduju 20.700 m2ilik (hisseye d¢ken alan 16.905 m2) parsel ¢zerinde arazi
geliktirme -alékmalaré deva etmektedir. kirketimiz 2008 yélénda arazi geliktirme -alikmalaréné
tamamlayarak 2009 yétnda anélan arsa ¢zerinde bir konut projesine baklamayé
hedeflemektedir.

[) Mujla-Marmaris

Portfey¢ m¢ ze yeni katélan Marmaris k-meler mevkiinde yer alan 39.307 m2ilik arsa ¢ zerinde
bir konut projesi i-in -alékmalar baklamék olup projenin inkaat ve ©n satéklarétna 2009 yélénén
ikinci yarésénda baklanmast planlanmaktadér.

m) Ottoman Gayrimenkul Yatérémlaré fnkaat ve Ticaret A.K. Kktiraki

kirketimiz 1 milyon YTL sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatérémlaré knkaat ve Ticaret
A.K.inin %24,9 hissesine iktirak etmik durumdadér. Ottoman Gayrimenkul Yatérémlaré knkaat
ve Ticaret A.K.inin kstanbul Zeytiburnuinda 15.500 m2 b¢y¢kleJendeki arsa ¢zerinde proje
geliktirme -altkmalarénén 2008 yélé i-inde tamamlanmasé ve 2009 yélinda saték ve inkaaténa
baklanmast hedeflenmektedir.

n) Menkul Kéymet Portfey,,
kirketimiz halka arzdan elde ettiJi geliri para ve sermaye piyasasé ara-larénda

dejerlendirmektedir Bu portfey ajerléklé olarak YTL cinsinden devlet tahvilleri ve katélem
hesaplarétndan olukmaktadér.
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Kirketimizin 2008 yilé ilk yaréséna ait y°netim kurulu faaliyet raporuna (MKB internet sitesi mali
tablolar belgm¢nden veya Kkirketimiz internet sitesinden ulakélabilmektedir. Bu rapordaki
©°nemli hususlara yukaréda B b®l¢ m¢ nde yer verilmiktir.

' 0%/0 TS%/2/$5

kirketimizin 30.06.2008 d°nemi mali tablolarina KMKB internet sitesi mali tablolar
bel;m¢nden veya Kirketimiz internet sitesinden ulakélabilmektedir. 30 Haziran 2008 tarihi
itibariyle Kirketimizin aktif b¢yeklege 1.044.933.105 YTL, ©zsermayesi 884.187.229 YTL
olup, 01.01.2008-30.06.2008 d®nemi net kart 3.045.837 YTL olmuktur.

( 3257)g< 7$%/268

kirketimizin 30.06.008 tarihli portf®y tablosu ekte yer almaktadér. Kirketimizin 30.06.2008
tarihi itibariyle net aktif deJeri 943 milyon YTL ve pay bakéna net aktif dejeri 6,89 YTLidir.

) 3257)g<'(.2 9%$5/9(+%$./$5% g/ou.21 $d,./$0%$/%5

kirketimiz arsa alimlarinén dojrudan pekin °demek suretiyle yapabildiJi gibi, arsa
karkélggenda inka edilecekleri evlerin veya hasélatén bir b®lgmenen verildigi kat karkélgge veya
hastlat paylakimé s®zlekmeleri ile de arsa alabilmektedir.

kirketimizin portf®y¢ndeki gayrimenkullerden d°rt tanesi i-in bu kapsama giren s®zlekmeler
bulunmaktadér. kirketimiz Ottomanors projesinde hasélattn %20isini, Lagun projesinde
hastlatin %22,444;n¢, Marmaris arsasé ¢zerinde ger-eklektirilecek projede ise hastlatin
%350inin baklangé-ta verilen avansé akan kisméné arsa sahiplerine verecektir. Aquacity 2010
projesinde ise ¢retilecek yapélarin %350i arsa sahiplerine verilecektir.

* 257%./,. su795%./(58040.PB/*a/(5

kirketimiz 1 milyon YTL sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatérémlaré knkaat ve Ticaret
A.k.inin 30 Eyl¢l 2007 itibariyle %24,9 hissesine iktirak etmik durumdadér. Ottoman
Gayrimenkul Yatérimlaré fnkaat ve Ticaret A.K. fstanbul Zeytiburnuinda 15.500 m2
beyeklegendeki bir arsa ¢zerinde gayrimenkul projesi geliktirmek i-in -altkmalaréna devam
etmektedir.

+ 257%$./,. 3257)g<hl'(.g 9%$5/,. YH +$./$5% g/ou.g1 +@=0(7 9(5¢(
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Danékmanlék, ikletmecilik, portfPy y©netimi veya saklama hizmeti alinan bir «kirket
bulunmamaktadér. Gayrimenkul dejerlemesi konusunda alénan teklifler -erevesinde SPK
listesindeki farklé kirketlerden hizmetler altnmaktadér. Bu hizmet i-in ©denen ¢ cretler piyasa
kokullaréna g®re pazarlék usulg, ile belirlenmektedir.



T///)/;

, 257%./,. +966( 6(1('g 3(5)250%16,1% @g/ogu.01l %a/*al/(5

kirketimiz hisse senedinin 2008 yél¢ ilk altt ayinda g@sterdiji performans Gayrimenkul Yatérém
Ortakléklaré Endeksi ve IMKB Ulusal 100 Endeksi ile karkélaktirmalé olarak akajedaki
grafiklerde verilmiktir.

SIMP A G5O WE GYO ENDEKS PERFORMANS K ARS ILAS TIRMASI
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Kirketimiz hisselerinin 30 Haziran 2008 tarihindeki borsa kapanék fiyaté 4,42 YTL iken ayng
tarihli portfy tablosuna g®re pay bakéna net aktif dejeri 6,89 YTLidir. Bu rakamlarla
kirketimiz hisselerinin anélan tarihte %36 oranénda iskontolu iklem g®rmektedir.

- 257%./,. +$5&%0%/%$5, g/( @/*al/o %ea/*al/(5

kirketimizin harcamalart ile ilgili bilgiler mali tablolarémézda yer almaktadér.

257%$./,6,1 3257)g< 6,1,5/$0$/$5, .21752//(59

Kirketimizin portfey yapést, sermaye piyasast mevzuatéinda yer alan sénérlamalar dahilindedir.



SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul

Projeleri

Yeri ve Ozellikleri

Ahg Tarihi

Ahg
Maliyeti (1)

Ahg

Ekspertiz

Tarihi

Ahg
Ekspertiz
Degeri

Ekspertiz
Tarihi

Ekspertiz
Degeri {2)

Portfoy Degeri {3)

30 Haziran 2008
{(YTL}

Toplam Port. Sigorta

Deg. Oram Degeri

Arsalar ve Araziler 298.713.356 30,9%
Iztanbul Umraniye Gakmak'ta 15 arsa hissesi. Arsalann toplam alani
Umraniye-Gakmak (4) 171.094 38 m hisseye diigen slan 8396331 m? 19.0207 20802655 - - 281207 36.151.594 36.181.594 37% -
Istanbul Kilgikgekmece Halkallda 1 arsa ve 6 arsa hissesi. Mistakil
Klglkgekmece-Halkal malik alunan 1 arsanin alan 166 085 36 m?, hizseli B arsanin toplam 19.02.07 8977332 - - 284207 147 325737 147325737 15,2% -
alani 200.225 06 m?, hisseye digen alan 50.516 54 m*
Ankara-Yenimahalie-slacaath USRI G T LA Rt JEN T 050907 27EES359 070907 27675200 17207 27356125 27.356.125 28% )
135.324 m~ buyOkiagonds arsa
Ankara Gankaya Dikmen'de 1 arsa ve 1 arsa hissesi. Mistakil malik
Ankara-Ganksya-Dikmen (5) olunan 1 arsanin toplam alar 10.000 m?, his=eli 1 arsanin toplam alan 141207 20637 549 261207 11200000 261207 11 .200.000 11.200.000 1,2% -
20,700 m?, hisseye digen alan 16.905 m?*
Ankara-Polatl-enidogan Ankars Polath Yenidofan'da 260.512 m Ik arsa 20.11.07 6.350.795 061207 9525000 061207 9.526.000 9.825.000 1.0% -
tfudla-hiarmaris-lcmeler Mudla harmaris lcmeler'de 39,307 m2lik arsa 2706058 27818500 160605 66.521.900 16.06.05 66.521.900 66.521.900 6,9% -
Gayri Projeleri 433.285.731" 44,8%
Avangarden Projesi Istarbul Umraniye Asad) Dudulu'da, 135 Onitelik konut projesi 19.0207 32757548 - - 284207 44 861142 32757 548 3,4% 38749684
Rumeli Konaklan Projesi istarbul Saryer Zekerivaky'de, 108 Onitelk konut projesi 02.0207 55368167 - - 281207 55776747 55.368.167 5,7% 22638450
Lagin Projesi (6) istankul Kartal Samandra'ds, 515 Unitelik konut prajesi 17.0107  B4.242960 - - 251207 52647124 64.242 960 66% 48.945.000
Ottomanors Projesi (71 Bursa Osmangazi Demirtag'ta 2.109 Unitelik konut projesi 23.07.07 103333753 230707 A1.042636 314207 93.362.049 103.333.753 10,72 61.155.000|
Bozphorus City Projesi (100 Istarkul K Gilkgekmece Halkal'da 2.756 dnitelik kanut projesi 19.0207  11.430948 - _ 251207  169E03.E80°7 173.921 389 18,0% -|
Agquacity 2010 Projesi (5) istarbul Umraniyve Sangazide 1.120 dnitelik konut projesi 20.05 .07 3.661.919 090707 55000000 301207 56.208.930 3.661.819 0,4% -|
Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplam T731.999.092 T5,6%

Faaliyet Konusu

Toplam Port.

Ottoman Gayrimenkul “atirmlan

Gayrimenkul yatmlan gerceklestirmek

11.09.07

01,0%

Istirakler Toplanu

0,0%

Ahg Tarihi
(Hesap Agilig
Tarihi)

Para ve Sermaye Piyasasi Alig

Maliyeti (9)

Bilegik Faiz
Orani

Toplam Port.

Miktan M
jiktant Deg. Oram

Para Birimi Birim Degeri  Portfoy Degeri

[Araglari

Katlhm Hesaplar 71.326.813 T,4%
Kahm Hesali UsD 16.0507 20833408 17106.650 - - 1,2237 20.953 408 2,2%
Katilm Hesabi ML 29.06.07 50393406 50393406 - - 1,0000 50.393 406 5,2%
Doviz Tevdiat Hesaplan 685,611 0.1%
EURC EUR 10.03.08 49722 25.801 - - 19271 49722 0,0%
Amerikan Dolan UzD 23.01.08 635.5589 519.645 - - 1,2237 £35.559 0,1%
Tahviller 163.830.363 " 16,9%
Devlet Tahvili TRT160705T1S STL 27.03.08 7995396 §.400.000 19,01%  16.07.05 99.240 §.336.160 0,9%
Devlet Tahvil TRTO40208T13 L 051107 59.261150 77.500.000 20,02% 04.02.09 89625 69.458.375 T.2%
Devlet Tahvil TRTOEDS09TIS ML 05.03.08 114.580 139.786 2078% 06.05.09 85,186 118078 0,0%
Devlet Tahvil TRTO71009T51 STL 270308 25772502  33.400.000 2227% 071008 77445 25866630 2,7%
Devlet Tahvili TRT130110T10 L 16.04 .08 592552 800.000 2235% 130140 73287 566.376 0,1%
Devlet Tahvil US9001 23805 usb 04.0408  53.541.167  41.400.000 830% 050225 115.909 47.986.518 5.0%
Sukuk ¥S0309559192 (DarAl-Arkan) UzD 13.07.07 12800000 10000000 Lib+2,25% Q070612 114762 11.476.226 1,2%
Para ve Sermaye Piyvasasi Araglan Toplan 235.842.787 24,4%

Toplam Portfoy Degjeri 967.841.880 100,0%

Hezir Dederler 9.589.990
Alacaklar 70789279
Difjer &ktifler 64127 641
Barclar (-) 165.956 434

Net Aktif Degeri 943.362.356

Pay Sayisi {Adet) 136.974.510
Pay Bagina Net Aktif Dederi (YTL) 6,89

Portfoydeki Projelere lligkin Olarak Yillar ttibariyla Planlanan Odeme Tutarlar:
an Kredilere il Agiklamalar: Ankara-Polsth-+enidofan arsas finansal kiralama yintemiyle slnmighr. Arsa bedeli ve finansman maliveti USD Ozerinden 48 aylk kirs taksileri halinde ddenmektedir.

atlara iligkin A¢iklamalar : Yoktur

Bir Oneeki Tabloya Gore Dedi ikler : Projelerin portfoy dederi sitununds SPK dizenlemelerindeki dedigikii nedeniyie dnoeki tablodan farkh bir gdsterim yapilmigtr (Bakiniz dionot 3). Marmaris arsas) porttaye eklenmigtic. istanbul Umraniye
Sangazide geligtirilen Aquacity 2010 projesi, ingast ruhzatiannin alnmas nedeniyle arsalar grubundan cikarlarak projeler grubuna aktarimigtr.

Ortakhda Verilmig Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere ili§kin Bilgiler : Yoktur

Portfoy Simirlamalan Kontrolleri

1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 731.999.092
B) Para ve Sermaye Fiyasas Araglannin ng illk Gayrimenkul Gdemelzri igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermavye Pivazas Araglannin Ug ilik Gayrimenkul Odemelz ic;ln Tutulan Kismi (8+8) 731.999.092 75,6%
D igtiraklsr 0
E) Yatinm Amach Tutulan Para we Sermaye Piyasas Araglarn 235842 757
Fl1 i§1\rakler ve Yatnm Amagh Tutulan Para ve Sermaye Pivasas) Araglan (D+E) 235842787 24.4%
Toplam Portity Dederi 967.341.830
2. Mevduat Kontroli
A)Vadeli  Vadesiz Diviz Tevdiat B85 611
B) Wadel ¥ TL Mewduat o
C) Toplam Yatmim Amagh Mevdust (2+8) 35611 01%
Toplam Portfty Dederi 967 841 880
3. iglimk Sinin Kontrolii
Ctoman Gayrimenkul st ing. ve Tic. &5 o] 0,0%
Toplam Portfty Dederi 967 .841 830
4. Atil tutulan Arsa ! Arazi Smin Kontrolii
Alig Taribi - Taklo Tarihi Beg yill gegmig mi? Partféy Dederi
Umraniye—@akmak 19.0207 30.06.08 Hayir 36.181.594
Hilglkgekmece-Halkal 19.0207 300608 Hayir 147.325737
Ankara-Yenimahalle 050807 30.06 08 Hayir 27.356125
Ankara-Gankaya 141207 30.06.08 Hayir 11.200.000
Ankara-Polath 201107 300608 Hayir 9.825.000
Mudila-harmaris 270608 30.06 08 Hayir 66.821.800
Beg Y1l Gegenlerin Portféy Dederi Toplam o 0,0%
Toplam Portity Dederi 967.341.830
5. Kredi Simin Kontrolii
Woktur 1} 0,0%

Mt Bkt Dederi 943.362.356

EURMTL = 1,8271
USDAYTL = 1,2237
Dipnotlar:
1) Alig malivetieri, arsa maliystlerining ilave olarak proje geligtiimesi igin yapilan ve aktiflegtirien vergi, resim, harg, mimari gizim ve ingaat harcamalanni da kapsamaktadr
(2) Ekspertiz dederlerine KDV dahil dedildic. KDY arsalar igin %18, 150 m2'den kicUk konutlar igin %1, 150 m2'den biyik konutlar igin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz deferleri, stz konusu projelerin tamamlanmig kisminin ekspertiz
dederlerini gstermektecic
[3) Gayrimenkul projelerinin portféy dederi sitununcds; &) Molkiyeti tamamen Sirketimize ait olan projeler igin en son tarihli arse ekepertiz dederi ile tablo tarihing kadar yapilinig olan proje geligtirme ve ingast harcamalar toplami, B) Hasilat paylagim
suretiyle geligtirlen projeler iginse tablo tarinine kadar arsa sahibine Sdenmig olan arsa payi ile yine tahlo tarinine kadar yapimig olan proje geligtirme ve ingaat harcamalan toplam gdsteriimektedir.
(4 Urmieaniye Cakmak'ta belinilen ahg tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidic. Cakmak'ta Sirketimiz hizsesine dilgen talanin 82 123 50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmighr. Kalan kism ise daha sonra gegitl tariblerds
satin ainmigtr.
[5) &guacity 2010 projesi igin yapilan gelir paylagim sozlegmes uyannca sshg gelrinin %651 Sirketimize ait olacaktr. Ekspertiz dederi bu stzlegme dikkste sinmadan, arsa igin takcir edien dederdir.
(5) Sinpag Lanln projesinde yapilan gelir peylagim stzlegmesi uyannca sabg gelirinin %761 Sirketimize ait olacakbr. Ekspertiz dederi bu stizlegme dikkate alnarsk tespit edimigtic ve Sirketimizin bu stzlegmeden kaynaklanan haklanmin dederini
gistermektedir
[7) Cttomanars projesinds yapilan gelir paylagim sozlegmesi uyannca satg geliinin 36804 Sirketimize ot olscaktr. Ekspertiz dederi bu sdzlegme dikkate sinarak tespit edimigti ve Sirketimizin bu sdzlegmeden kaynaklanan haklannn dederini
gistermektediv.
(8) Ankara-Cankays-Dikmen arsasinin ahg maliyeti ekspertiz defierinin dzerindeciv. Sirketimizin arsa ile g beklentieri nedeniyle sksperiz dederinin dzerinde bir fiyatla alm yapimighr
(9) Farkh fivatlaria alinmig alan para ve sermaye pivasas araglannin ahg malyeti aimlarnn ortalama maliyetidir.
(107 Bosphorus City projesinin portféy deder olarak, SPK'in 25.06 2008 tarihli yazisi uyarnca, dnceki ddnem tablosundan farkl olarak arsanin en son ekspertiz dederi ile proje geligtirme maliyetisrinin toplam yazimigtr .
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