SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. PORTFOY TABLOSU Tablo Tarihi: 31 Mart 2008

(YTL)

s Als Alig

s '::";"yet' Ekspertiz  Ekspertiz
Tarihi Degeri

Arsalar ve Araziler 232.169.895 29,3%

Toplam Port.  Sigorta Wim o ME ’ Wie) R
- . . Ekspertiz Ekspertiz Bedeli Kiraci Baslangig Kira Siiresi
Deg. Orani Degeri Tarihi  Degeri edell Dénemi

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul
Projeleri

Ekspertiz Ekspertiz
Tarihi Degeri (2)

Yeri ve Ozellikleri Alig Tarihi

Portfoy Degeri (3)

Gakmak / Umraniye / Istanbul'da 15 parselde arsa
Umraniye-Cakmak (4) hisseleri. Arsalarin toplam alani 171.094,36 m?, 19.02.07 20.902.658 - - 26.12.07 36.534.091 36.534.091 4,6% - - - - - - -
hisseye disen alan 84.790,18 m?

Halkali / Kiiglikgekmece / istanbul'da 1 arsa ve 6
P arsa hissesi. Mistakil malik olunan 1 arsanin alani o
Kiglikgekmece-Halkali 166.085,36 m?, hisseli 6 arsanin toplam alani 19.02.07 6.511.332 - - 251207 144.854.509 144.854.509 18,3% - - - - - - E

200.226,06 m?, hisseye disen alan 46.972,91 m?

Alacaatli / Yenimahalle / Ankara'da 220 parselden

Ankara-Yenimahalle-Alacaatli R 05.09.07 27.647.580 07.09.07  27.675.200 17.12.07 27.356.125 27.356.125 3,4% - - - - - - 1
olusan toplam 138.324 m2 blyiklugiinde arsa
Dikmen / Cankaya / Ankara'da 1 arsa ve 1 arsa
~ O hissesi. Mistakil malik olunan 1 arsanin toplam alani o _ _ _ _ _ _ ]
Ankara-Cankaya-Dikmen (8) 10.000 m2, hisseli 1 arsanin toplam alani 20.700 m?, 14.12.07 20.637.549 26.12.07  11.200.000 27.12.08 11.200.000 11.200.000 1,4%
hisseye disen alan 16.905 m?
Ankara-Polatli-Yenidogan Yenidogan / Polatli / Ankara'da 280.812 m2'lik arsa 20.11.07 5.756.336 06.12.07 9.828.000 06.12.07 9.828.000 9.828.000 1,2% - - - - - - 1
Umraniye-Sarigazi (5) Sangazi / Umraniye / Istanbul'da 56.208,93 m2 200807  2397.71  09.07.07 55000000 30.12.07  56.208.930 2.397.171 0,3% - - - - - - 1

buyukligunde arsa
Gayrimenkul Projeleri 225.337.151 28,4%
Asagi Dudullu / Umraniye / Istanbul'da, 135 nitelik

Avangarden Projesi dul 19.02.07  41.922.958 - - 281207  53.377.294 41.922.958 53% 41.368.462 - - - - - 1
konut projesi

Sinpas Rumeli Konaklari Projesi if(;g;?’akoy/ Sariyer / Istanbul'da, 108 nitelik konut 02.02.07  45.419.718 - - 281207 50.776.747 45.419.718 57% 24.168.400 - - - - - :

Sinpas Lagiin Projesi (6) ss)’j‘;’i‘d”a / Kartal / Istanbul'da, 515 dnitelik konut 17.01.07  44.991.793 - - 251207  52.647.124 44.991.793 57% 52.256.000 - - - - - 1

Ottomanors Projesi (7) Ei?;';“ / Osmangazi/ Bursa'da 2.109 nitelik konut 23.07.07  93.002.681 2307.07 61.042636  31.12.07 93.362.049 93.002.681 11,7%  65.320.000 - - - - - :

Bosphorus City Projesi (10) Halkall / Kiigiikgekmece / Istanbul'da 2.756 tnitelik 19.02.07  10.981.220 . - 251207  169.803.880 10.981.220 1,4% ; ; ; ) ; ; ]
konut projesi

Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri Toplami 457.507.046 57,7%

Toplam Port.

istirakler i ihi iyeti 6y Degeri
5 Faaliyet Konusu Ahsg Tarihi Portfoy Degeri Deg. Orani

Ottoman Gayrimenkul Yatirmlari Ingaat

Ve Ticaret A.S. Gayrimenkul yatirnmlari gergeklestirmek 11.09.07 249.000 249.000 0,0%
istirakler Toplami 249.000 0,0%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Para Birimi (HAeI::al:::II@ S sialvet: Miktari Bilesikiats Vade Birim Degeri Portfoy Degeri Topl_am R
Tarihi) (9) Orani Deg. Orani

Katilm Hesaplari 129.497.964 16,3%
Katilim Hesabi USD 16.03.07  27.965.411  21.406.469 - 1Ay 1,3064 27.965.411 3,5%
Katilim Hesabi YTL 29.06.07 101.532.553 101.532.553 - 1Ay 1,0000 101.532.553 12,8%
Doviz Tevdiat Hesaplan 55.003.801 6,9%
EURO EUR 10.03.08 50.432 24.430 - - 2,0643 50.432 0,0%
Amerikan Dolar USD 23.01.08 54.953.370 42.064.735 - - 1,3064 54.953.370 6,9%
Tahviller 151.118.351 19,0%
Devlet Tahvili TRT160708T15 YTL 27.03.08 9.521.900  10.000.000  17,70% 16.07.08 95.335 9.533.500 1,2%
Devlet Tahvili TRT060509T18 YTL 05.03.08 2.409.682 2.939.786  18,61% 06.05.09 82.906 2.437.259 0,3%
Devlet Tahvili TRT040209T13 YTL 08.11.07  78.454.116 102.600.000 18,60% 04.02.09 86.510 88.759.260 11,2%
Devlet Tahvili TRT071009T51 YTL 27.03.08  37.189.810 48.200.000 18,60% 07.10.09 77.161 37.191.602 4,7%
22:\?2322332\5/2?;:;;26&2;2;?; usD 13.07.07 12.890.000  10.000.000 Libor + 2,25% 07.06.12 131.967 13.196.730 1,7%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplami 335.620.117 35,4%
Toplam Portfoy Degeri 793.376.163 93,1%
Hazir Degerler 393.614

Alacaklar 77.600.000 59.337.616 36.059.639

Diger Aktifler 25.000.000 19.116.500 35.963.354

Borglar (-) 78.454.116 130.477.415

Pay Sayisi (Adet) 136.974.510

Pay Bagina Net Aktif Degeri (YTL) 5,37

Diger Bilgiler

Portfdydeki Projelere iligkin Olarak Yillar itibariyla Planlanan Odeme Tutarlan: Yoktur

Alinan Kredilere iligkin Agiklamalar:Ankara-Polatli-Yenidogan arsasi finansal kiralama yéntemiyle alinmigtir. Arsa bedeli ve finansman maliyeti USD (izerinden 48 aylik kira taksitleri halinde 6denmektedir.
Rehin, ipotek ve Teminatlara iligkin Agiklamalar :Yoktur

Bir Onceki Tabloya Gore Degisiklikler : Halkali arsalarindan 800 Ada 4 Parsel ruhsatlarin alinmasi nedeniyle arsalardan gikarilmis ve bu arsa iizerinde yer alan Bosphorus City projesi portfdye eklenmistir.
Ortakliga Verilmis Olan Ek Siireler ve Diger Yasal Yiikiimliiliiklere iligkin Bilgiler :Yoktur.

Portféy Sinirlamalari Kontrolleri
1. %50 Kontrolii

A) Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri 457.507.046
B) Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 0
C) Gayrimenkuller ve Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin Ug Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (A+B) 457.507.046 57,7%
D) Istirakler 249.000
E) Yatinm Amagl Tutulan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 335.620.117
F) istirakler ve Yatinm Amagli Tutulan Para ve Sermaye Piyasas Araglari (D+E) 335.869.117 42,3%
Toplam Portféy Degeri 793.376.163
2. Mevduat Kontrolii
A) Vadeli / Vadesiz Déviz Tevdiat 55.003.801
B) Vadeli YTL Mevduat 0
C) Toplam Yatinm Amagli Mevduat (A+B) 55.003.801 6,9%
Toplam Portféy Degeri 793.376.163
3. istirak Siniri Kontrolii
Ottoman Gayrimenkul Yat. Ins. ve Tic. A.S. 249.000 0,0%
Toplam Portféy Degeri 793.376.163
4. Atil tutulan Arsa / Arazi Siniri Kontrolii
Alig Tarihi  Tablo Tarihi Bes yili gegmis mi? Portfoy Degeri
Umraniye-Cakmak 19.02.07 31.03.08 Hayir 36.534.091
Kugukgekmece-Halkali 19.02.07 31.03.08 Hayir 144.854.509
Ankara-Yenimahalle 05.09.07 31.03.08 Hayir 27.356.125
Ankara-Cankaya 14.12.07 31.03.08 Hayir 11.200.000
Ankara-Polath 20.11.07 31.03.08 Hayir 9.828.000
Umraniye-Sarigazi 20.08.07 31.03.08 Hayir 2.397.171
Bes Yili Gegenlerin Portféy Degeri Toplami 0 0,0%
Toplam Portfoy Degeri 793.376.163
5. Kredi Siniri Kontrolii 1EUR= 2,0643 YTL alinmigtir.
Yoktur. 0 0,0% 1USD= 1,3064 YTL alinmistir.
Net Aktif Degeri 735.315.354
Dipnotlar:

(1) Alis maliyetleri, arsa maliyetlerinine ilave olarak proje gelistiriimesi igin yapilan ve aktiflestirilen mimari ve statik gizimler, vergi, resim, harg, insaat ve proje gelistirme harcamalarini da kapsamaktadir.

(2) Ekspertiz degerlerine KDV dahil degildir. KDV arsalar igin %18, 150 m2'den kiigiik konutlar igin %1, 150 m2'den biy(ik konutlar igin %18'dir. Gayrimenkul projelerinin ekspertiz degerleri, s6z konusu projelerin tamamlanmis kisminin ekspertiz degerlerini géstermektedir.

(3) Gayrimenkul projelerinin portfdy degeri stitununda alis maliyeti degerleri veriimektedir.

(4) Umraniye Gakmak'ta belirtilen alis tarihi ayni sermaye olarak ilk devralinan hisselerin tapu tescil tarihidir. Cakmak'ta Sirketimiz hissesine diisen toplam 84.790,18 m2'nin 82.123,50 m2'si ayni sermaye olarak devralinmistir. Kalan kismi ise daha sonra cesitli tarihlerde satin alinmistir.

(5) Sarigazi arsasi igin yapilan gelir paylagimi sézlesmesi uyarinca satis gelirinin %65'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu s6zlesme dikkate alinmadan, arsanin tamami igin belirlenen satis degeridir.

(6) Sinpas Lagiin projesinde yapilan gelir paylasimi s6zlesmesi uyarinca satis gelirinin %76's1 Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz dederi bu s6zlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu s6zlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir.

(7) Ottomanors projesinde yapilan gelir paylasimi sézlesmesi uyarinca satis gelirinin %80'i Sirketimize ait olacaktir. Ekspertiz degeri bu sdzlesme dikkate alinarak tespit edilmistir ve Sirketimizin bu sézlesmeden kaynaklanan haklarinin degerini géstermektedir.

(8) Ankara-Cankaya-Dikmen arsasinin alis maliyeti ekspertiz dederinin tzerindedir. Sirketimizin arsa ile ilgili beklentileri nedeniyle ekspertiz degerinin tzerinde bir fiyatla alimi yapilmistir.

(9) Farkli fiyatlarla alinmis olan para ve sermaye piyasasi araglarinin alis maliyeti alimlarin ortalama maliyetidir.

(10) Sirketimizin Halkali'da sahip oldugu arsalardan 246.092 m2 olan 800 Ada 4 Parsel tizerinde gelistirilmekte olan Bosphorus City projesinin portfdy degeri olarak diger projelerde oldugu gibi alis maliyeti degeri esas alinmistir. Bu projede alis maliyeti rakami tarihi maliyeti lzerinden Sirketimize ayni

sermaye olarak konan 800 Ada 4 Parsel'in defter degeri ile proje gelistirme igin yapilan harcamalarin toplamindan olusmaktadir. Bu arsa daha 6nceki tablolarda arsalar grubu iginde yer aldigindan portfdy degerine ekspertiz dederi yazilmakta idi. Ruhsatlarin alinmasi nedeniyle gayrimenkul projeleri
grubuna alinmasi nedeniyle énceki tabloya gore portfdy degerinde bir azalma meydana gelmistir.



